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PREAMBULE

La présente enquéte publique unique regroupe deux enquétes publiques, la
premiére concerne la révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du sSte
Patrimonial Remarquable de Bordeaux, et la deuxiéme enquéte ayant trait a la 10e
modification du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Bordeaux Métropole

Pour ce qui est du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site Patrimonial
Remarquable de la ville de Bordeaux la procédure de révision est engagée depuis 2010.

La modification la plus récente dans le cadre de cette révision concerne celle du
périmeétre du Site Patrimonial Remarquable entérinée par arrété ministériel du 14 février
2019.

Cette modification du périmétre s'est traduite par l'intégration de nouvelles parcelles
dans le plan de sauvegarde et de mise en valeur et par I'exclusion de certaines autres
parcelles.

Deés lors les parcelles qui integrent le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
doivent étre soumises a la regle du plan de sauvegarde révisé et les parcelles qui en sont
exclues doivent étre intégrées dans le Plan Local d'Urbanisme et adopter le réglement de
ce document.

Ces précédentes démarches génerent la 10e modification du PLU cette derniere
constituant la deuxieme enquéte de I'enquéte publique unique.

C'est ainsi que l'enquéte publique unique est régie par une double maitrise
d'ouvrage : I'Etat représenté par la Préféte pour ce qui est de la mise en ceuvre de la
gestion du site patrimonial remarquable et I'établissement public de coopération
intercommunale (EPCI )responsable de I'élaboration des documents d'urbanisme sous
I'autorité du Président de Bordeaux Métropole.

Pour des raisons de clarification de lecture et de compréhension, les conclusions et
I'avis du commissaire enquéteur sont rédigés pour chacune des deux enquétes.
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1-GENERALITE

1.1 Rappel historique sur le Site Patrimonial Remarquable et sur le
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Pour rappel le Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux compte 278 édifices
protégés par la Iégislation sur les monuments historiques, parmi les 350 de la ville et les
413 de la métropole, 57 immeubles sont protégés en totalité, 18 cours ou espaces libres
protégés, 2 jardins protégés,16 éléments remarquables a protéger. Plus de 214 fagades
sont protégées au titre des monuments historiques.

La zone archéologique de Bordeaux centre couvre l'intégralité du S P R (Site
Patrimonial Remarquable). Dans cette zone le patrimoine archéologique est protégé et
toutes les autorisations d'urbanisme sont soumises a l'application de l'article L.122-5 du
code du patrimoine

Le secteur sauvegardé a été créé en 1967 et représente une superficie de 147 ha
pour 3402 parcelles. Il couvre la majeure partie du centre ancien de Bordeaux le plus
remarquable.

Pour tenir compte du processus de rénovation urbaine lourde qui s'était engagé ,la
sauvegarde et la mise en valeur de la ville classique est devenue I'un des obijectifs
principaux.

C'est ainsi qu'a été créé en 1988 le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
(P.S.M.V). Ce plan de sauvegarde a été approuvé par décret du 25 octobre 1988 soit 20
ans apreés la création du secteur sauvegarde.

Une révision est intervenue et approuvée le 13 février 2002, une modification
validée le 30 mars 2006.

Des modifications interviennent en 2018 et portent sur la réhabilitation de la place
Gambetta et sur le développement du tramway dans la partie ouest des Quinconces.

Le secteur sauvegardé est devenu un site patrimonial remarquable (S.P.R) et le
processus méme de la révision en cours du P S M V a conduit a ajuster le périmétre du
secteur. L'ajustement de la délimitation a été approuvé par arrété ministériel du 14 février
2019.

La surface a été augmentée de 1,4 % soit 149,55 ha et aprés enquéte publique cet
ajustement de la délimitation a été approuvé par arrété ministériel le 14 février 2019.

La synthése des diagnostics :

1.2 Les objectifs de la révision du P.S.M.V

Cette révision qui porte sur I'ensemble du plan de sauvegarde et de mise en valeur,
a pour objectif :

—De mettre en conformité le PSMV avec le projet d'aménagement et de



développement durable (PADD) du plan local d'urbanisme intercommunal et avec les
exigences environnementales qui sont la prise en compte des espaces verts et de la
nature en ville ;

—De valoriser le site inscrit au patrimoine mondial et de prendre en compte les
nouveaux besoins des habitants et I'évolution du mode de vie,

—Dés lors les protections des édifices de ce secteur au travers de la constitution du
fichier immeuble ;

—De favoriser la mixité sociale et la reconquéte des espaces résidentiels
inoccupeés ;

—De maintenir et développer les activités économiques et commerciales ;

—De prendre en compte les nouveaux aspects réglementaires par 'actualisation du
réglement ;

—De rendre le PSMV compatible avec les autres opérations d'urbanisme.

2 La synthése des diagnostics : acquis et conséquences sur le
PSMV.

Les études, constat, analyse et observations couvrent I'ensemble des
problématiques patrimoniales et urbaines en fonction des objectifs envisagés par la
révision du PSMV. Il s'agit du :

Diagnostic patrimonial pour actualiser les connaissances de préciser les critéres de
protection des édifices,

L'étude du bati qui ressort des visites aux fins de concrétisation des connaissances
et de I'établissement du fichier immeuble ;

Diagnostic urbain permettant I'évaluation des documents cadre, des problémes de
mixité d'habitat et du développement des activités ;

Diagnostic sur les espaces publics et les mobilités urbaines ainsi que le diagnostic
environnemental.

Chacun des diagnostics étant effectué il s'en dégage les conclusions et enjeux qui
doivent étre traduits dans les différentes piéces du PSMV.

Ces traductions pouvant concerner :

le plan et le choix des catégories de protection,

le reglement,

des propositions pour la mise en valeur des espaces publics et des mobilités
urbaines,

des pistes de réflexion pour accompagner le projet urbain,

un ensemble de fiches facilitant la prise en compte du développement durable et la
transition énergétique.

Les diagnostics initiaux ont été établis fin 2014 et actualisés en 2018.

C'est a partir de la synthése du diagnostic et des thématiques abordées que
sont formulées les principales conclusions organisant le projet du P.S.M.V.



2.1 Le Diagnostic patrimonial

Dans un premier temps cette étude du diagnostic patrimonial aborde I'histoire de la
ville et cette synthése historique permet de formuler les enjeux et orientations pour rédiger
les pieces du PSMV.

Cette consistance historique peut concrétement étre prise en compte :

Pour les travaux de restauration et de réaménagement,

Pour sauvegarder et mettre en valeur le bati et les espaces,

Pour considérer la ville historique comme le cadre permanent des apports neufs
(les rythmes des batis, le réaménagement des cceurs d'ilots)

Pour développer des méthodes et des orientations de travail adaptées a cette
réalité.

La traduction générale dans le PSMV de la synthése historique urbaine et
architecturale de la ville se fait au travers des niveaux de protection inscrits dans le plan
révise.

C'est ainsi que des immeubles représentatifs du XIXéme ou XXéme siécle qui
n'étaient pas jusqu'a présent protégés, le sont aujourd’hui.

Le travail de terrain a permis d'enrichir I'étude du bati aux différentes échelles que
ce soit a I'échelle urbaine, a I'échelle de I'ilot et a I'échelle de I'immeuble.

Il en est de méme pour I'étude typologique et morphologique du bati et des espaces
libres.

L'étude des séquences et des ensembles architecturaux, a fait apparatitre la valeur
des séquences architecturales et d'aménagements urbains

2.2 Le Diagnostic urbain
Cette partie du diagnostic aborde les analyses thématiques suivantes :

L'analyse de la population a I'échelle du SPR et synthése par quartiers
L'habitat, structure et état du parc de logements, effets des politiques publiques
L'économie, activités, tourisme

Les politiques et actions de restructuration urbaine

Les outils de planification urbaine et environnementale

Les perspectives et dynamiques, le projet bordelais urbain et la place du PSMV.

Aprés avoir abordé I'étude de la population au niveau de I'évolution démographique,
de la structure de la population, de la présence des familles dans le SPR, de I'emploi, des
revenus et la bipolarité forte qui caractérise le site patrimonial remarquable bordelais, le
diagnostic urbain a conduit a plusieurs dispositions pour mettre en forme le projet du
PSMV, son plan son réglement et son articulation avec le plan d'orientation et d'action du
PLUi.

C'est ainsi qu'il est proposé :

de confirmer la dynamique résidentielle du SPR en permettant le retour des familles
par la création et I'amélioration des logements de capacité convenable ;



d'équilibrer la diversité sociale des quartiers en favorisant la mixité
intergénérationnelle en préconisant des opérations de logements sociaux ou d'opérations
a loyers maitrisés ;

de permettre le maintien des populations jeunes en favorisant la mixité a I'échelle
de l'immeuble, du groupe d'immeubles, de I'llot, du quartier.

Une synthése de I'étude de 'habitat aborde la structure du parc de logements, les
catéqgories de logements, leur évolution, les caractéristigues des logements et les
problématiques et plus particulierement dans le tissu de I'habitat ancien.

Afin de répondre aux enjeux de I'habitat dans le SPR, plusieurs orientations sont
proposées pour promouvoir un habitat plus adapté a la demande des diverses populations
et plus particulierement pour les familles mixtes.

Ces propositions se traduisent par :

la production de logements sociaux publics ou privés dans I'esprit de la mixité ;

la résorption de la vacance par le traitement a I'échelle urbaine de groupement
d'immeubles, d'espace public ;

la mise en ceuvre du développement durable par I'amélioration des performances
énergétiques du bati dans le respect des objectifs de sauvegarde et de mise en valeur du
patrimoine architectural,

le parti de ne pas aggraver les regles de stationnement résidentiel et dégager des
espaces pour preéserver la qualité et l'intérét des cceurs d'illots, pour accompagner la
tendance a la réduction de la part de la voiture,

la volonté de favoriser la création de locaux mutualisés et locaux communs
(garages a vélos) dans les cours et de conserver le stationnement résidentiel existant.

Est ensuite abordé la synthése de I'étude de |I'économie, des activités, du tourisme
et les enjeux et orientations pour le PSMV.

Les évolutions urbaines des derniéres décennies ont participé a une
désindustrialisation du coeur historique bordelais. Aujourd’hui le site patrimonial
remarquable c'est tertiarisé et joue notamment un réle central dans I'offre commerciale de
la métropole.

En outre la ville de Bordeaux se positionne de plus en plus comme une ville de
tourisme dont la fréquentation touristique est en progression avec pour corollaire le
développement d'une offre d'hébergement de plus en plus importante.

Le Site Patrimonial Remarquable est au cceur de cette offre.

Compte tenu de ce constat le PSMV propose plusieurs orientations d'aménagement
et des régles concernant les rez-de-chaussée et la mixité fonctionnelle en :

Réservant a c6té des rez-de-chaussée commerciaux la possibilité d'un acceés
pour les propriétaires/locataires qui le sollicitent,

Limitant au premier étage l'usage par les commerces,

Evitant que des activités tertiaires occupent I'ensemble des niveaux des immeubles,
Constituant le cadre d'une action volontariste a travers une PPAH ou une OPAHRU,



permettant des réponses architecturales diverses : création d'accés par l'arriere,
création d'accés communs a plusieurs immeubles etc.

Le PSMV souhaite par ailleurs que son réglement prévoit des dispositions de nature
a préserver ce qui a trait a l'activité économique existante et que soient équilibrés les
espaces d'activités, de chalandises et de restauration avec les lieux de quiétude dans la
ville plus favorable a I'habitat.

Les regles du PSMV doivent permettre la mise en valeur du bati et des espaces
publics pour constituer le cadre de I'accueil touristique et confirmer et développer le cadre
d'accueil et d'activités touristiques.

La synthése suivante concerne I'étude des politiques et actions de restructuration
urbaine pour définir les enjeux et les orientations pour Le PSMV.

La précédente rénovation urbaine qui avait fait le choix de mener une politique de
rénovation par démolition, a participé a I'approvisionnement de la ressource patrimoniale,
a la disparition du parcellaire et d'une grande partie du trace viaire.

Dés lors la question se pose de l'arbitrage entre la nécessité urbaine d'adaptation
aux besoins de notre société tout en respectant une ressource patrimoniale non
renouvelable qui refléte les valeurs historiques d'une société.

C'est ainsi que la nouvelle génération des interventions sur le tissu ancien du site
patrimonial remarquable rompt avec les logiques de rénovation urbaine précédentes.

Les opérations de renouvellement urbain actuel se fondent sur une méthodologie
rigoureuse associée a une investigation trés poussée sur le plan historique, sur le plan
archéologique, sur le plan architectural et fonctionnel.

Ainsi cette démarche de connaissance préalable permet de formuler un projet
d'ensemble de renouvellement urbain compte tenu de I'ensemble des contraintes et a tous
les tissus particuliers qui composent le SPR.

C'est ainsi que la rédaction des pieces du PSMV permet de passer du stade de la
protection de I'ancien PSMV a la dimension de mise en valeur et de projet au service
d'une ambition urbaine.

Une autre synthése étudie les outils de planification urbaine et environnementale et
les enjeux et orientations qui en découlent pour le PSMV.

La révision du PSMV s'inscrivant dans un rapport de compatibilité avec le Schéma
de Cohésion et d'Organisation Territoriale de l'agglomération bordelaise (SCOT) ; les
orientations de la révision sont compatibles avec le Document d'Orientations et d'Objectifs
du méme SCOT, qui s'inscrit lui-méme dans un rapport de compatibilité avec le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCOT .

La révision du PSMV est également compatible avec le PADD du PLU
communautaire et prend également en compte les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation thématiques (POA Habitat et Mobilités) de ce méme PLU



A échelle communale le PSMV de la révision du SPR de Bordeaux tient compte des
réglementations communales existantes.

En conséquence la rédaction des pieces du PSMV et de son réglement s'attache
par la précision des orientations et des régles, a protéger la valeur universelle du
patrimoine bordelais, la précision et I'orientation des régles architecturales, urbaines et
paysageéres de protection de mise en valeur, a assurer la compatibilité avec le SCOT et le
PADD du PLUI

2.3 Le diagnostic environnemental

Il s'organise en quatre grands chapitres :

synthése de 'analyse environnementale,

synthése de I'analyse du bati du point de vue du développement durable,

synthése sur les énergies renouvelables,

synthése des problématiques de compatibilité du patrimoine avec le développement
durable.

Pour ce qui est de la syntheése de l'analyse environnementale méme s'il existe pas
de protection particuliére dans le Site Patrimonial Remarquable, ce dernier est en relation
directe avec la Garonne classée Natura 2000.

Les évolutions de I'environnement dans ce secteur vont porter surtout sur la qualité
de vie et de développement durable et dans ce cadre la place du végétal va étre un enjeu
important afin de favoriser la biodiversité, la qualité de I'environnement extérieur et la
fraicheur en été.

En outre I'évolution des modes de transport dans le SPR va profondément
transformer la situation du domaine public par la diminution progressive de la présence de
la voiture.

Cette situation doit se traduire par le partage de la chaussée entre les piétons et les
vélos et dans les immeubles il convient de trouver des emplacements pour garer les vélos
de maniére individuelle ou mutualisée.

Par ailleurs en méme temps que le niveau de pollution va baisser, ainsi que le
niveau du fond sonore, les bruits émergents interne ou externes vont devenir dérangeants
et nécessiter la mise en ceuvre de techniques de rénovation axées en priorité sur ce
probléme phonique.

Les techniques de collecte appropriées a I'hyper centre des déchets courants, des
encombrants, doivent étre mis en place ainsi que des composteurs collectifs.

Pour ce qui est de la synthése de I'analyse du bati du point de vue du développement
durable il convient de prendre en considération I'analyse des matériaux constructifs
(porosité de la pierre de Bordeaux) dont I'entretien régulier est primordial pour la pérennité
des batiments et leurs qualités thermiques de base.

De méme I'habitabilité dans le SPR est un enjeu majeur dont il faut tenir compte
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positionnant les piéces de vie dans des étages lumineux et ventilés, en profitant de la
forme initiale des piéces pour avoir des locaux confortables comportant des annexes et
des extérieurs agréables et pratiques (renforcer l'accessibilité, mutualisation des services).

Quant a la synthése sur les énergies renouvelables dont il est souhaitable
d'envisager leur utilisation, sachant que I'implantation de ce systéme est a concilier avec la
préservation et la mise en valeur patrimoniale du SPR. C'est ainsi que I'adaptation fine des
énergies renouvelables au centre ancien participera a sa préservation et a son habitabilité
en associant I'efficacité des systémes d'énergie et 'amélioration technique du bati.

La synthése des problématiques de compatibilité du patrimoine avec le
développement durable porte sur la relation aux cinq axes du développement durable et
les particularités remarquables du patrimoine bordelais.

Dés lors les regles qui sont a prévoir doivent prendre en compte les cinq axes du
développement durable et protéger et valoriser le patrimoine identifié comme tel qui est
par définition durable.

2.4 Le diagnostic du PSMV

Cette partie du diagnostic porte sur les documents existants et s'organise en
abordant plus particulierement, les documents successifs du PSMV et I'évolution des
orientations, l'analyse juridique du PSMV en [I'état actuel, les actions les difficultés
rencontrées et exprimeées a ce jour, le terrain, la construction du fichier immeuble.

Au sujet des orientations générales proposées pour la révision il est fait un rappel
historique des documents successifs et de I'évolution des orientations.

L'un des principaux effets de la création d'un Site Patrimonial Remarquable est
I'intervention centrale de I'Architecte des Batiments de France qui doit émettre un avis sur
les autorisations d'occupation des sols ,que l'autorité administrative est tenue de suivre.

L'étude des documents du PSMV actuellement applicable ne releve pas de difficulté
juridique d'application.

En revanche plusieurs observations sur le réglement sont faites notamment sur les
articles, sur les gabarits, l'aspect extérieur des constructions, les régles sur le
stationnement.

C'est ainsi que l'analyse des documents existants conduit a mettre en évidence des
axes et principes a mettre en ceuvre dans le projet tel que l'identification et I'affirmation
des axes de la révision, lidentification des problématiques a traiter par des OAP,
I'évolution des documents graphiques et la nomenclature et actualiser le PSMV pour le
rendre juridiqguement compatible avec le cadre Iégislatif et réglementaire.

En conséquence les documents réglementaires doivent évoluer pour tenir compte
des évolutions de la nomenclature « nationale » et les adapter selon les thématiques et ou
problématiques constatées sur le terrain.

Il convient de mettre a jour le plan par rapport aux opérations de curetage déja
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réalisées et créer de nouvelles catégories pour répondre selon les besoins, les intéréts et
les capacités du tissu des ilots, des espaces libres et des immeubles.

2.5 Le diagnostic des paysages urbains, espaces public, mobilité

Cette partie du diagnostic s'intéresse particulierement :

a la valeur patrimoniale des paysages urbains et espaces publics,

aux permanences et a la mémoire dans les formes des espaces aujourd'hui,

aux équipements et institutions publiques et leur place dans le paysage urbain,
aux mobilités déplacements et fonctions dévolues aux espaces publics, le
stationnement, les usages, la salubrité,

aux processus d'aménagement des espaces publics en I'état actuel, les actions
chartes,

a la mise en valeur des fagades du parc, campagne de ravalement des fagades et
devantures commerciales,

aux problématiques actuelles d'usage et d'aménagement des espaces publics,

au revétement de sol, I'équipement mobilier, I'éclairage, le végétal,

a l'espace public dans les PSMV précédents.

De la synthése de I'étude des espaces publics il ressort qu'il convient :

d'évoluer vers des chaussées partagées qui permettent la circulation aisée des
cycles et la déambulation des piétons,

d'éviter de réaliser de petits parkings au cceur d'ilots contraire aux exigences
patrimoniales et a la volonté actuelle de réduction de la place de la voiture dans le
centre ancien,

d'identifier les parkings vacants en périphérie du SPR ainsi que les parkings
souterrains privés du SPR qui pourraient faire I'objet de mutualisations,

d'intégrer l'implantation de bornes de recharge pour les véhicules électriques,
d'indiquer le temps de déplacement d'un lieu a l'autre et le balisage des parcours
les plus adaptés pour les cyclistes et les personnes a mobilité réduite.

Pour ce qui est des problématiques actuelles d'usage et d'aménagement des
espaces publics il ressort :

que les aménagements des espaces publics doivent aussi prendre en compte les
aspects liés aux usages et aux nouveaux besoins tels que l'accessibilité et le
confort, la sécurité, I'intégration du mobilier, de la signalétique, de I'éclairage et des
points de collecte.

de méme que le stationnement des vélos, les terrasses et I'implantation du végétal
pour répondre aux exigences environnementales mais aussi répondre aux
nouvelles demandes des habitants qui souhaitent disposer d'un cadre de vie plus
végétalisé.

Quant au diagnostic du PSMV actuel il apparait que certains points du reglement et
du plan sont a reprendre et a compléter.

La prise en compte des observations sur les conflits d'usages conduit a formuler de
facon détaillée dans le cahier des diagnostics, des orientations sur la conception des
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espaces publics, leur renouvellement, les préconisations sur le logement ,I'évolution des
pratiques et les enjeux du développement durable.

Les nombreuses orientations proposeées ont vocation a prendre place dans le cahier

de recommandations sur les espaces publics, a défaut de ne pouvoir se traduire dans des
prescriptions réglementaires.

3 .Le projet de révision du P.S.M.V

Les conclusions des diagnostics permettent de proposer les huit axes et les
grandes orientations du projet de révision du PSMV.

Les mesures qui découlent de ses huit axes sont inscrites dans les piéces du
PSMV dont certaines sont opposables aux tiers (plan, réglements, annexes
réglementaires) d'autres mesures constituent des documents complémentaires a la mise
en ceuvre du PSMV.

Le premier axe a pour but de poursuivre I'entreprise de sauvegarde, de reconquéte
et de valorisation et d'affirmer le site patrimonial remarquable comme une composante
centrale du projet urbain métropolitain.

Le deuxieme axe a pour but d'aborder de développer I'outil de gestion adaptée au
patrimoine historique, architectural, urbain et paysager.

Le troisieme axe permet la réalisation des connaissances., mieux protéger, plus
finement mettre en valeur, élargir et délimiter plus clairement.

Le quatrieme axe permet de considérer le patrimoine comme intelligence pour
continuer a faire la ville dans son identité et lui permettre d'évoluer.

Le cinquiéme axe doit permettre de considérer le PSMV _au service d'une ville
vivante (logement, activité, commerce).

Le sixiéeme axe vise a promouvoir la qualité des espaces publics et paysages
urbains

Le septietme axe se propose d'accueillir la modernité au sein de la ville
patrimoniale.

Le huitieme axe doit permettre de mettre le PSMV au service des impératifs
environnementaux et promouvoir les qualités « d'une ville durable ».

A la suite de chacun des axes ci-dessus arrétés, sont exposées les actions
dans les documents et outils du PSMV qui permettent la mise en ceuvre des axes
issus des conclusions des diagnostics.

3.1 Les pistes de réflexion proposées pour le projet urbain
articulation avec les Programmes d'Orientation et d'Action (POA ) du
PLUi
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En ce qui concerne les pistes de réflexion pour le projet urbain en réponse aux
enjeux du Programme d'Orientation et d'Action Habitat, 4 pistes ont été retenues.

La premiére piste de réflexion vise a valoriser le patrimoine urbain en termes de
valeur d'image (cité historique inscrite sur la liste du patrimoine mondial).

La deuxiéme piste de réflexion propose de promouvoir une morphologie urbaine
ouverte au développement durable.

La troisieme piste de réflexion propose d'aménager le tissu urbain et de valoriser
ses équipements publics en faveur des conditions d'habitat et de la mixité sociale.

La quatrieme piste de réflexion vise a confirmer et équilibrer le tissu dans sa
dimension économique.

Pour chacune de ces réflexions il est précisé les moyen envisagés pour les
atteindre.

Les pistes de réflexion pour le projet urbain en réponse aux enjeux du Programme
d'Orientation et d'Action Mobilité, une piste en partie et une piste dans sa globalité sont

proposées et exposées.

La premiére piste de réflexion vise la valorisation du patrimoine urbain en termes de
valeur d'image et de valeur d'usage.

La deuxiéme piste de réflexion propose de réaménager et moderniser la forme
urbaine pour favoriser les nouvelles formes de déplacements et mobilités.

Les recommandations du PSMV sur les espaces publics en articulation avec
le Programme d'Orientation et d'Action du PLUi

Trois axes de recommandations sont formulés pour les opérations d'aménagement
des espaces publics.

Le premier axe des recommandations vise le renouvellement de la conception de
I'aménagement des espaces publics considérant que le paysage urbain constitue le
principal enjeu de 'aménagement

Le deuxieme axe des recommandations se rapporte a I'amélioration de la mise en
ceuvre des matériaux, des équipements et du végétal.

Le troisieme axe des recommandations propose d'encadrer les projets par une
gouvernance et des outils adaptés.

Les Recommandations du PSMV pour le Programme d'Orientation et d'Action
en matiére de mobilités

Le POA mobilités comprend de nombreux axes dont la plupart concernent le PSMV
et pour mémoire les orientations 1 et 4 du POA répondent aux enjeux d'organisation d'une
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métropole apaisée et de la mise en place du développement durable au centre du projet
de mobilité.

En outre la métropole souhaitant actualiser ses guides et chartes d'aménagement
des espaces publics, les recommandations spécifiques a ces lieux sont maintenues pour
mémoire dans le présent document ;

L'étude du bati et des espaces et le fichier immeuble

Pour ce qui est de I'étude du béati et des espaces il est remarqué que sur les 3676
parcelles contenues dans le SPR toutes ont fait I'objet d'une enquéte systématique a
I'exception de 5 d'entre elles et 11 % d'entre elles n'ont pu étre examinées ou inventoriées
que partiellement.

89 % de ces parcelles ont bénéficié d'une visite compléte ce qui représente un taux
remarquablement élevé qui a permis d'élaborer un document exhaustif et précis.

La fiche parcelle (exemple d'une fiche parcelle représentée dans le document) est
composé de trois volets : description/prescriptions, dossier photographique, dossier
documentaire.

Les outils informatiques associés permettent entre autres d'intégrer dans une base
de données et dans un systéme de gestion électronique des données (GED), la
documentation et les informations récoltées en cours d'étude.

Le plan est par ailleurs complété automatiquement selon la Iégende définie dans le
systéme d'information géographique (SIG) et les accés a la base de données sont en
adéquation avec la fonction des différents utilisateurs.

Le serveur GED et ses outils sont réservés au maitre d'ouvrage.

La Iégende polychrome du plan et nomenclature concernant les immeubles béatis et
non batis fait apparaitre trois catégories :

les constructions, les cours et espaces libres soumis a la législation sur les
monuments historiques,

les constructions, cours et jardins protégés au titre du PSMV et soumis a conditions
spéciales,

les constructions et cours régies par des prescriptions particulieres du PSMV.

Les critéres d'évaluation de l'intérét patrimonial des immeubles ont été mis en place
selon 6 critéres principaux de systéme d'évaluation par étoiles (de 0 a 4).

Il convient de préciser que l'observation des immeubles suite a leur visite ne se
résume pas a |'évaluation de la qualité patrimoniale batie, elles concernent également leur
qualité d'usage.

Les catégories et la Iégende du plan, les immeubles bétis et non bétis

Les monuments historiques dont la gestion est spécifique figure avec une Iégende
noire qui leur est réservée sur le plan.
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L'étude du bati et des espaces a fait I'objet d'une approche partagée qui a permis
d'identifier sur le plan et d'évaluer chaque immeuble bati et non bati

Cette évaluation qui prend en compte les problématiques patrimoniales, urbaines et
environnementales a conduit a réévaluer les critéres d'intérét du bati définis par le niveau
d'intégrité et de cohérence architecturale et urbaine.

Les catégories des immeubles batis

Elles sont au nombre de trois : la catégorie des immeubles protégés sous divisée
en deux sous catégories, les immeubles dont I'architecture présente un intérét patrimonial
certain et les immeubles dont l'architecture présente un intérét patrimonial certain mais
dont l'architecture intérieure est circonscrite a certains éléments.

La troisiéme catégorie concerne les immeubles non protégés, dont certains peuvent
étre conservés pour étre améliorés, soit remplacés et les constructions ou parties de
construction pouvant étre conservées, améliorées ou remplacées.

La catéqgorie des constructions devant étre démolies, modifiées ou construites

Cette catégorie comprend plusieurs cas, en fonction de I'évolution urbaine
souhaitée.

La catégorie des « cours aménagées » et nouvelles découle des observations sur
la typologie traditionnelle de Bordeaux des cours couvertes.

Les catégories des espaces libres résultent de la distinction faite entre cours et
jardins et permet de distinguer ceux qui méritent protection et mise en valeur sur le plan.

Les espaces publics particuliers, les ensembles jardinés/ou plantés et les
alignements plantés, les monuments et mobilier faisant I'objet d'une protection au titre du
PSMV figurent sur le plan avec une légende appropriée.

Les autres indications portées au plan concernent les itinéraires commerciaux

Constitués de deux catégories a savoir :

les linéaires commerciaux simples sur lesquels la transformation de surface de
commerce de détail ou d'artisanat et/ou en bureau est interdite,

les linéaires commerciaux renforcés sur lesquels la transformation de surface de
commerce de détail d'artisanat en rez-de-chaussée sur rue, en une destination autre que
le commerce de détail ou l'artisanat est interdite

Quant aux emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces..ils sont identifiés sur le plan par un quadrillage rouge.

3.2 Le plan
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Il est compose a partir des categories définies precedemment et suivant la légende
polychrome correspondante. Edité a I'échelle réglementaire du 1/1000, il comprend deux
feuilles.

L'ensemble des parcelles bénéficie des indications qui renvoient aux dispositions
du reglement.

L'étude du bati et des espaces ayant conduit a élaborer de nouvelles catégories, le
plan du PSMV proposé est sensiblement différent du plan précédent.

C'est ainsi que les constructions protégées sont globalement plus nombreuses et
répondent a des natures de protection différentes et bien hiérarchisées.

Les démolitions obligatoires et curetages trés nombreux dans le plan précédent ont
fait largement place au cours couvertes et aménagées

La démolition obligée reste réservée a quelques cas minoritaires.

L'indication des linéaires commerciaux représente une nouveauté dans le plan et le
repérage des éléments particuliers de I'espace public constitue des éléments nouveaux
qui complétent les plantations urbaines déja repérées.

Des éléments sont fournis sur la contenance et protections du PSMV .

Le Plan de Sauvegarde couvre 150 hectares et contient 3676 parcelles sur
lesquelles sont édifiés 7677 immeubles. La population concernée est d'environ 20 000
habitants, soit 8 % de la population communale.

Il comporte en outre 293 batiments ou éléments protégés au titre des Monuments
Historiques.

3.3 Le reglement et la justification des regles

Le reglement est établi sur la base des objectifs de la révision du PSMV , des
diagnostics et leurs conséquences sur le PSMV et les grandes orientations du projet.

Il comprend des dispositions générales justifiées par le cadre réglementaire de mise
en ceuvre du document d'urbanisme a portée patrimoniale, et des regles particulieres
applicables au territoire couvert par le PSMV.

Cette organisation est comparable a celle du PLUi, notamment concernant « la ville
de pierre » afin d'améliorer la cohérence des documents et la gestion courante des
autorisations de travaux

Les reales particuliéres applicables au territoire couvert par le PSMV

Le titre 1 traite du réglement des fonctions urbaines et plus particulierement des
regles relatives a I'usage des sols et la destination des constructions en distinguant :

La destination des constructions,

Les occupations et utilisations du sol interdites,

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres relatives
au patrimoine, a la classification des constructions et aux occupations du sol protégées,

Les constructions et cours régies par des prescriptions particuliéres du PSMV,

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres relatives a
la destination des constructions,
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Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres relatives a
la diversité sociale, a I'nabitat et au logement,

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres relatives a
la prévention des risques, a la protection contre les nuisances et a la salubrité,

Les conditions de réalisation des aires de stationnement.

Le titre 2 traite de la morphologie urbaine et des régles en matiére de
caracteristiques architecturale et urbaine.

La morphologie et le paysage urbain dans le SPR de Bordeaux se caractérise par
différentes régles urbaines telles que l'implantation des constructions a I'alignement ainsi
que sur les limites séparatives et par une trés forte emprise batie pouvant couvrir toute la
parcelle.

Les regles d'implantation et de hauteur des constructions sont précisées dans le
reglement sur le principe du maintien de la morphologie générale a savoir : l'alignement ,
la continuité batie sur l'espace public et les hauteurs relatives aux constructions
mitoyennes.

Quant aux régles architecturales elles ont pour but la conservation de tout ce qui
compose la construction et I'architecture, les fagades et les toitures, leur entretien et leur
restauration dans les régles de I'art qui prévalent en la matiére de patrimoine bati

Dans ce domaine le respect des dispositions existantes est primordial dans le
PSMV , notamment pour ce qui est des constructions d'intérét patrimonial majeur, ce qui
exclu notamment l'altération des fagades (matériaux ou menuiseries inadaptées par
exemple) et des toitures (terrasses par exemple).

Ces regles incluent par ailleurs de fagon transversale les dispositions liées a
I'amélioration des performances énergétiques qui sont particulierement détaillées.

Ces régles sont également reprises pour les architectures des intérieurs

Pour ce qui est de l'architecture des constructions d'intérét patrimonial courant, les
régles portant sur I'extérieur des constructions (fagades et toitures) sont identiques a la
catégorie précédente (intérét patrimonial majeur) a savoir que les modifications de toitures
et la création de terrasses sur l'arriere d'une construction peuvent étre autorisées dans
des conditions qui n'altérent pas fondamentalement I'épannelage initial.

La catégorie de I'architecture des constructions pouvant étre conservées,
améliorées ou remplacées impliquent deux cas possibles : soit la construction est
conservée soit la construction est démolie pour étre remplacée.

Si la construction est conservée, les regles portant sur I'amélioration architecturale
de la construction revétent les mémes thématiques que la construction a valeur
patrimoniale. Les architectures intérieures ne font pas I'objet de régles.

Si la construction est démolie pour étre remplacée, ce sont les régles de
morphologie urbaine et d'architecture des constructions neuves qui logiquement sont
applicables. Les situations de construction neuves sont limitées dans le SPR du fait de la
nature méme de ce tissu ancien
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Toutefois,compte tenu que I'un des objectifs du PSMV révisé est de favoriser
l'insertion de l'architecture, les régles portent sur I'aspect extérieur des constructions.

Quant a l'architecture des constructions dont la démolition peut étre exigée, mais
non réalisée, les regles applicables sont celles des constructions pouvant étre conservées,
améliorées ou remplacées.

L'architecture des cours a dominante minérale et/ou végétale, dont la modification
peut étre imposée et aménagements soumis a conditions représente un enjeu majeur
dans la révision du PSMV.

A ce sujet la proposition qui est faite est d'attribuer & ces espaces un statut
nouveau pour répondre aux besoins d'habitat du centre ancien et d'adaptation aux
nouveaux usages (local a vélo, propreté, de soutien a l'activité et au commerce
notamment).

L'architecture des cours et jardins sont des espaces libres a forte valeur
patrimoniale et dont I'objectif au travers du PSMV est au-dela de leur maintien la qualité
apportée a tous les ouvrages qui leur sont liés. Dés lors les régles portent sur la
conservation, I'entretien et la restitution de respect des regles de I'art et de la composition
architecturale des divers éléments qui composent les jardins.

L'architecture des espaces publics, paysage urbain et plantations

L'objectif du PSMV est de définir les qualités attendues de ces lieux et ouvrages
dont I'étude a montré la valeur patrimoniale et d'identifier les enjeux en termes de
développement durable.

Ainsi les regles qui s'attachent a l'architecture de ces espaces portent sur la
conservation, l'entretien et la restitution dans le respect des regles de l'art et de la
composition architecturale et insertion paysageére.

Quant a la desserte par les réseaux et services urbains, les régles portent sur les
conditions générales de desserte des parcelles a vocation urbaine, que ce soit la desserte
de la voirie, les conditions d'accés, bandes d'accés ou servitude de passage, la desserte
des terrains par les réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'électricité et les réseaux de
communications numériques, les modalités permettant la collecte des déchets et le
raccordement des réseaux de chaleur le cas échéant

Il convient de noter que le précédent développement est approfondi dans la
piece spécifique n° 4 du dossier de présentation intitulé : réglement du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur .

Cette piéce rappelle les dispositions applicables au territoire couvert par le
PSMV puis détaille de fagon précise les régles particuliéres applicables a ce méme
territoire a savoir :

Les régles relatives a I'usage des sols et la destination des constructions,

Les regles en matiére de caractéristiques architecturale et urbaine,
La desserte par les réseaux et services urbains,
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Les régles en matiére d'équipements des zones.

Le document est complété par une partie Annexes qui comprend :

La liste des immeubles devant faire I'objet d'une modification, d'une démolition
imposée, d'une démolition et d'une reconstruction imposée et d'une emprise maximale de

construction imposée.

La liste des fragments d'immeubles ou d'éléments d'architecture protégés au PSMV
(légende étoile).

La liste des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts.

La liste des séquences d'espaces publics protégés dont la modification est soumise
a conditions.

La liste et plan des servitudes d'utilité publique (monuments historiques—sites
archéologiques—PPRI-classement sonore des infrastructures de transport terrestre).

Les réseaux.

La liste des espaces publics, plantations, monuments, mobiliers et jardins
remarquables.

La liste des immeubles appartenant a des ensembles de cohérence architecturale.

La liste des espaces publics ou l'implantation de nouveaux bars et restaurants est
interdite.

4 Compatibilité avec les documents de planification urbaine et
environnementale

4.1Le SCOT

Le document d'orientation et objectifs du SCOT s'impose au SPR dans un rapport
au travers du plan, au travers du réglement compatibilité et des lors les dispositions du
PSMV doivent mettre en ceuvre les trois grands principes et les 22 orientations qui
composent ce document.

Sur le fond et par nature les différentes dispositions du PSMV contribuent a mettre
en ceuvre des orientations du SCOT.

Le projet de PSMV a retenu I'essentiel des orientations et la compatibilité du PSMV
s'établit au travers du plan, au travers du réglement et au travers des recommandations
sur les espaces publics et le projet urbain.

4.2 Le PADD du PLUi

Le rapport entre le PSMV et le PADD peut étre examiné pour le projet puis pour
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chaque orientation qui en découle. C'est ainsi que le projet du PLU 3.1 est de construire
une meétropole attractive a I'échelle européenne, en s'appuyant sur I'harmonie de son
paysage et de son cadre de vie.

L'examen des orientations générales et des objectifs du projet a savoir :

Orientation 1 Agir sur la qualité urbaine en s'appuyant sur le patrimoine et les
identités locales,

Orientation 2 Respecter et consolider I'armature naturelle de la métropole tout en
anticipant les risques et préservant les ressources,

Orientation 3 Mieux intégrer la question de l'activitté économique dans la
construction de la ville,

Orientation 4 Poursuivre le développement d'une offre de déplacements en
cohérence avec la mission métropolitaine,

Orientation 5 Concevoir un habitat de qualité dans une agglomération en
croissance,

Permet de constater que le rapprochement des orientations du PADD et des
mesures prises dans le projet de révision du PSMV (exposées) dans un tableau,
montre une compatibilité obtenue au cours des études qui fait du PSMV un des
moyens pour mettre en ceuvre a I'échelle du SPR, le projet de développement
durable métropolitain.

5 Les incidences du PSMVS sur I'environnement

Les objectifs du PSMV rappelées ci-dessus permettent d'affirmer que le projet sur le
plan spécifiquement environnemental en tant que document d'urbanisme doté d'un
reglement en annexant par ailleurs les différentes servitudes dont celles des risques, est
un outil pour mettre en ceuvre ces orientations.

C'est sur ces bases que le projet de PSMV a fait I'objet d'une demande
d'évaluation au cas par cas aupres de l'autorité environnementale.

L'élaboration des « fiches développement durable » méme si elles n'ont pas de
valeur réglementaire décrivent un ensemble de mesures pratiques a mettre en ceuvre par
les responsables de la gestion du Site Patrimonial Remarquable.

Par ailleurs les principales thématiques sous-tendent le projet réglementaire au
niveau de la protection des alignements plantés, des jardins identifiés, des modalités
d'amélioration de I'nabitat, la mise en ceuvre des techniques favorables a la transition
énergétique compatibles avec le bati ancien.

Ces fiches thématiques sont en outre congus en fonction des spécificités du bati
bordelais et des objectifs de transition énergétique et de développement durable.

La révision du PSMV permet également d'introduire un ensemble d'orientations et
notamment les améliorations permettant d'exploiter au mieux les qualités du bati ancien,
en passant éventuellement par un remplacement ou une occultation de I'existant. A ce
niveau d'ailleurs certains compromis sont toujours possibles s'ils ne sont pas destructifs
pour le patrimoine a préserver
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Pour ce qui est des servitudes a portée environnementale, elles sont
annexées avec leur cartographies et reglement . On peut donc considérer que la
mise en ceuvre des réegles du PSMV se fait en concordance en intégrant les
contraintes spécifiques cartographiées.

Au vu des éléments précisés ci-dessus, la révision du PSMV de Bordeaux dont les
les prescriptions prévalent sur le PLUi, ne parait pas présenter d'incidences négatives sur
I'environnement et la santé.

Les évolutions qu'induisent cette révision ont au contraire un impact
globalement positif sur le territoire et I'environnement :

en améliorant ou en favorisant les continuités écologiques, les trames : verte
et bleue,

en préservant et améliorant la qualité architecturale et I'habitabilit¢é moderne
du bati ancien,

en permettant une meilleure prise en compte des espaces libres privés et des
espaces publics, dans leur réle environnemental,

en participant a maintenir au sein du SPR un centre actif et habité ou
s'équilibrent les fonctions économiques, touristiques et attractives avec I'habitat.

Sur la base de I'étude sur les incidences de la révision, la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale (MRAe) de Nouvelle Aquitaine,l a pris une décision le 22 aolt
2019 selon laquelle, conformément aux dispositions de l'article R.122-3 du code de
I'environnement le projet de révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site
Patrimonial Remarquable de Bordeaux, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

6 Cadre juridique

Arrété du 28 janvier 2021 de Madame la Préféte de la Gironde qui fixe les modalités
de la présente enquéte.

Code de l'environnement : les articles L.122- 4 a L.122-14 et R.122-1 a R.122-27
(évaluation environnementale des projets
Les articles L.123-1 a L.123-18 et R 123-1 a R 123-27.

Code de l'urbanisme : les articles L.153-36 a L.153-44 (modification du PLU)
les articles L.131 (plan de sauvegarde et de mise en valeur et R.313-15 (révision du
plan de sauvegarde et de mise en valeur).

7 Dossier d'enquéte

Mis a ma disposition par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer de
la Gironde, le dossier comprend les piéces exigées par le Code de I'Environnement
(articles L 123-6 et R 123-8). et le Code de I'Urbanisme (articles R 153-8 et R 313-11).

Il comprend notamment les avis de l'autorité environnementale aprés examen au

cas par cas, ainsi que les divers avis des personnes publiques associées recueillis dans le
cadre de la procédure et le bilan de la concertation relative a la révision du plan de
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sauvegarde et de mise en valeur du site patrimonial remarquable de Bordeaux.
Il comprend en outre :

Le rapport de présentation et les annexes documentaires ;
Le réglement et annexes réglementaires;

Les plans ;

Les diagnostics, annexe du rapport de présentation ;

Ainsi que des pieces complémentaires telles que :

Les fiches immeubles,

les fiches développement durable,

les pistes de réflexion pour le projet urbain du P.S.M.V,
le cahier de recommandations sur les espaces publics, |
le recueil des avis.

A noter l'intérét du document intitulé « Bilan de la concertation »particuliérement
exhaustif et documenté .

Trés bien congu, aprés une introduction rappelant ['historique du Secteur
Sauvegardé devenu Site patrimonial Remarquable le document expose :

le contexte de mise en ceuvre de la concertation,

les outils mis en place pour conduire la concertation,

la synthése des principales remarques faites au cours de la concertation,
la traduction des contributions dans le projet de PSMV,

les annexes : compte rendu des ballades, de réunions techniques.

2- DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 Registres d'enquéte

Trois registre d'enquéte on été cotés, paraphés par le commissaire enquéteur et
ouvert par le maire de Bordeaux pour étre tenu a la disposition du public avec le dossier
d'enquéte a la Cité Municipale de Bordeaux (siége de I'enquéte), en Mairie de Quartier
« Bordeaux Centre » et en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud », aux heures habituelles
d'ouverture au public, du 22 février au 23 mars 2021

Les registres ont été cloturés et récupérés par le Commissaire Enquéteur le dernier
jour de I'enquéte

2.2 Information du public

L'enquéte publique a été prescrite par arrété préfectoral pris le 28 janvier 2021 .
Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du Président du Tribunal
Administratif en date du 18 janvier 2021.
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Les avis d'enquéte ont été apposés avant I'ouverture de I'enquéte sur le tableau
d'affichage au siége de l'enquéte et sur les tableaux des deux mairies de quartier
Bordeaux Centre et Sud selon les modalités mentionnées dans l'arrété.prescrivant
I'enquéte publique (certificat d'affichage joint).

Les avis d'enquéte contenant l'ensemble des informations requises par la
réglementation ont été diffusés dans le journal le Sud-Ouest et les Echos judiciaires
girondins les vendredis 5 et 26 février 2021. (copies de ces publications jointes).

2.3 Réunions préparatoires

Deux réunions se sont tenues précédemment au déroulement de l'enquéte
publique, l'une au siége de la Direction départementale des territoires et de la mer le 2
février 2021, l'autre le 11 février 2021 a la Cité Municipale, le commissaire enquéteur
ayant souhaité s'entretenir avec les cadres chargés du suivi du projet de révision du Plan
de Sauvegarde et de mise en valeur du Site Patrimonial Remarquable et de la 10éme
modification du PLUi de Bordeaux métropole.

A noter I'excellente collaboration rencontrée par le commissaire enquéteur aupres
de ces correspondants.

2.4 Permanences

Je me suis tenu a la disposition du public a la cité municipale de Bordeaux :

le lundi 22 février 2021 de 9h00 a 12h00,
le mercredi 3 mars 2021 de 14 h00 a 17h00,
le vendredi 12 mars 2021 de 9h00 a 17h00,
le mardi 23 mars 2021 de 14h00 a 17h00.

2.5 Cloture de I'enquéte

Aucun incident n'a été enregistré au cours de I'enquéte. La prise en charge par la
mairie de 'organisation matérielle du siege des permanences et des possibilités de recueill
des observations dans deux mairies de quartier a été parfaitement assurée.

Le commissaire enquéteur a bénéficié par ailleurs des moyens nécessaires au bon
déroulement de I'enquéte dans le respect du protocole sanitaire mis en place.

2.6 Observations du public

Sur la durée de I'enquéte de 30 jours consécutifs, soit du 22 février au 23 mars
2021; 10 mentions ont été recueillies sous forme électronique ;

La premiére observation du 22 février 2021 émane de Monsieur Stéphane
PUSATERI qui s'exprime en sa qualité de Président de I'Association des Riverains et
Résidents de Bordeaux.

Dans un premier temps il apporte son appui et celui de son association au projet

soumis a l'enquéte Publique de révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur de
Bordeaux.
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Il retrace ensuite ['historique des actions conduites depuis la création de
I'association, celles qui ont été portées avec sucés et reprises dans les objectifs du PSMV
et celles qui n'ont pas été retenues.

Il estime que des progres restent a faire et a cet égard regrette que le projet ne soit
pas plus restrictif en matiére d'implantation de bars et restaurants.

Il suggére un rééquilibrage de la concentration actuelle de ce type de commerce en
privilégiant les nouveaux quartiers urbanisés.

Monsieur PUSATERI demande par ailleurs que le projet de révision soit rapidement
adopté et que la protection du centre historique de Bordeaux et la mise en ceuvre du
PSMV restent dans le domaine des services de l'urbanisme et de I'Architecte des
Batiments de France.

La deuxiéme contribution par voie informatique du 26 février 2021 émane de
Monsieur Benjamin HANNECART qui fait part de sa satisfaction sur le projet soumis a
enquéte publique et plus particulierement sur lintérét des nouvelles mesures plus
restrictives relatives aux aménagements des cours intérieures et des mesures visant a
limiter la présence de bars et de restaurants source de nuisances aux riverains.

La troisieme contribution par voie informatique du 2 mars 2021 émane de Monsieur
Alban COLOMES qui constate que malgré les objectifs du projet du PSMV d'interdire
l'implantation de nouveaux bars et restaurants dans les rues ou places ; il en existe déja
beaucoup et notamment sur le segment du quai Louis XVIII entre la rue esprit des lois et
les allées d'Orléans (six bars) qui se succedent les uns a la suite des autres et ce malgré
une réunion de concertation avec la mairie de Bordeaux organisée en 2019 qui s'est
soldée par un échec faute d'adoption des propositions des riverains.

Dés lors le pétitionnaire souhaite que le quai Louis XVIII soit rajouté a la liste des
rues ou l'implantation de nouveaux bars est interdite.

Il termine sa contribution par I'énumération des six établissements présents sur la
portion de quai considérée.

La quatrieme contribution par voie informatique émane de MM Gilles VITRA et Jean
Michel VILLAIN domiciliés rue de la Rousselle a Bordeaux .Leur contribution concerne une
requéte relative a une erreur qu'ils ont constatée aprés consultation du dossier.

Cette erreur gqu'ils attribuent a une mauvaise interprétation d'une photo aérienne a
modifié I'emprise batie telle que figurant au PSMV 2002, en un espace « jardin protégé »
suite & une transformation du contour de I'emprise (de rectangle a triangle) comme
apparaissant sur le document projet de PSMV 2020.

Il sollicitent dés lors la prise en compte de leur requéte et donc le retour au traceé et
a la configuration initiale prise en compte sur le plan 2002.

La cinquieme contribution émane de Monsieur Amine SMIHI adjoint au maire en
charge de la tranquillité publique qui partage la démarche de protection du patrimoine bati
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de la ville et souligne le travail réalisé en vue de la révision du PSMV .

Il ajoute une demande d'adjonction a l'annexe 4.9 « liste des rues et places ou
implantation de nouveaux bars ou restaurants est interdite » qui concerne les rues et
places suivantes :

Quais Louis XVIII, Richelieu et quai des Douanes,

Place du Palais,Cours Alsace Lorraine,

Place Puy Paulin.

Le pétitionnaire précise que ces lieux enregistrent a ce jour de nombreux
établissements de cette nature et qu'il convient de préserver les autre types de commerce
présents.

Monsieur SMIHI ajoute qu'il n'entend pas réduire la présence des bars installés
depuis de nombreuses années mais souhaite sanctuariser des espaces pour garantir la
quiétude et définir une typicité des quartiers.

C'est ainsi qu'il souhaite maintenir et développer la diversité commerciale et
artisanale pour éviter une mono-activité de bars et restaurants.

Selon le contributeur la diversité commerciale et artisanale est de nature a favoriser
l'installation des familles et les préserver au méme titre que les résidents actuels des
nuisances sonores et variées générées par le fonctionnement de ces établissements et
leur fréquentation.

Monsieur l'adjoint au maire conclu sa contribution par le souhait de la prise en
compte de sa demande.

La sixiéeme contribution émane du syndicat non professionnel de copropriété
MAUCOUDINAT qui considére que l'immeuble dont il assure la gestion fait I'objet de
surclassement « construction d'intérét patrimonial majeur » dans le projet de Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur de la ville de Bordeaux.

Pour le syndicat I'architecture de I'immeuble classique mais pas exceptionnel et la
situation de limmeuble a l'angle de deux rues ne saurait davantage expliquer ce
surclassement qui génére une inégalité de traitement entre des constructions présentant
un intérét majeur.

Le syndic dés lors demande que l'immeuble soit protégé a hauteur de son intérét a
savoir « construction d'intérét patrimonial courant a conserver ».

La septiéme et huitieme contribution émanent de Monsieur Bertrand PAULIN qui
s'étonne d'une fagon générale que la révision du PSMV face l'impasse sur les énergies
renouvelables, sur la préservation réelle des arbres, sur la diversité.

En conclusion de sa contribution il préconise l'adaptation du centre-ville aux
nouveaux besoins et usages.

La huitiéme contribution de Monsieur Paulin déposé le lendemain entre davantage
dans les détails et aborde les grands objectifs de la révision du PSMV pour constater que
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les régles édictées ne permettent pas la prise en compte des points qu'il énumére dans la
suite de sa deuxiéme contribution.

Il en est ainsi :

des préconisations et objectifs de I'agenda 21 et du PCET communautaire,
de l'articulation avec les POA du PLUi,

Il remet en cause la pertinence de la décision de la MRAe.

lls s'interrogent sur l'existence d'aide financiére pour compenser partiellement le
codt généré par le concours éventuellement obligatoire d'un architecte du patrimoine ainsi
que sur la possibilité de construire en surélévation c6té cour sur un immeuble protégé.

Il poursuit son exposeé par des considérations sur les régles relatives au cours et sur
les arts et a l'issue de sa réflexion il considere qu'il faudrait :

Compléter et actualiser le PSMV en prenant en compte le zéro artificialisation de la
ville, imposer la végétalisation de ces méme cours, protéger tous les arbres existants et
prévoir plus espaces mutualisés pour les vélos et les poubelles.

La réflexion du pétitionnaire I'améne a constater que plusieurs demandes formulées
lors de la concertation ne se retrouvent pas dans le reglement du PSMV et dés lors il
souhaite que soit pris en compte la création d'ilots de fraicheur, la végétalisation des
projets avec la préservation des sols perméables, le développement de I'accessibilité pour
les personnes a mobilité réduite et l'interdiction de la division des grands logements.

La neuviéme contribution émane de Monsieur Alexandre DUMAITRE et est
consignée sur le registre papier lors de la permanence du 23 mars 2021.

Monsieur Dumaitre propriétaire d'un appartement au dernier étage d'un immeuble
situé 13 bis rue Maucoudinat expose qu'il ne retrouve pas au sein du réglement du PSMV,
la traduction des intentions initiales présentées en réunions de quartier, a savoir concilier
la préservation du patrimoine bati et I'évolution de ce bati dans le souci de permettre la
population de vivre et d'habiter le centre historique de Bordeaux.

Il estime par ailleurs a l'instar du syndicat non professionnel dudit immeuble, que le
niveau de protection le plus élevé attribué a I'immeuble considéré, manque de cohérence
par rapport aux immeubles contigus du n° 15 qui bénéficient d'un niveau de protection
moindre « intérét patrimonial courant a conserver », cette situation ne permettant pas
comme il le souhaite la surélévation de son appartement au dernier étage.

Il propose dés lors de faire évoluer le réglement trop restrictif du PSMV, en
autorisant des modifications et évolutions de bati, telles que les surélévations sous réserve
gu'elles soient proportionnées, encadrées et validées par I'Architecte des Batiments de
France.

La 10e et derniére contribution €émane du directeur général d'inCité.

Cette contribution déposée par voie informatique sur le site dédié le dernier jour de
I'enquéte publique, a été par ailleurs reprise a l'identique par courrier informatisé adressé
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au commissaire enquéteur par Monsieur |'adjoint au maire en charge du logement a la ville
de Bordeaux.

Cette contribution expose la nécessité de reprendre le réglement actuel du PLU
pour préciser certaines notions sujettes a interprétation et a discussion avec des porteurs
de projets, afin d'assurer son opérationnalité et ce dans I'objectif de pouvoir développer le
logement locatif social sur le centre historique.

C'est ainsi que les pétitionnaires souhaitent que la rédaction de la régle relative au
Secteur de Diversité Social (SDS) dans le reglement de Plan de Sauvegarde et de Mise
en Valeur, puisse étre reformulée a la marge en cohérence avec la teneur du réglement du
PLU, sans en modifier I'équilibre général.

2.7 Demandes et observations des services de I'Etat

Elles sont formulées par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer et
concernent dans un premier temps les indicateurs de suivi de la révision du PSMV qui
selon ce service sont inadaptés a I'évaluation pertinente de I'ensemble du projet.

Ce service souhaite la reconsidération des indicateurs choisis et leur ajout dans le
rapport de présentation du projet.

Des suggestions sont faites sur la nature des indicateurs susceptibles d'étre
retenus.

Le service de I'Etat demande ensuite que le dossier de présentation du PSMV soit
réorganis€ au niveau de ses annexes en distinguant les annexes du réglement qui
peuvent d'ailleurs étre intégrées dans le reglement écrit, des annexes au titre du code de
l'urbanisme en y rajoutant les servitudes PT2 ZSP pour les lignes électriques (Bordeaux
Floirac et LH Xaintrailles, Bordeaux Bouillac et Bordeaux Mérignac Cenon), ainsi que la
servitude pour les perturbations électromagnétiques, le réglement local de publicité et le
périmeétre Unesco et sa zone tampon.

2.8 Réponses du maitre d'ouvrage et observations du commissaire enquéteur

Par courrier date du 7 avril 2021 (joint dans la partie « Documents Annexés » du
présent dossier), le maitre d'ouvrage a répondu dans un premier temps a la demande du
commissaire enquéteur sur ces observations par rapport aux dix contributions recueillies
au cours de I'enquéte publique, puis a son positionnement au regard des observations des
services de |'Etat

2.8.1 Aux observations et demandes de particuliers

Le maitre d'ouvrage fait remarguer que quatre contributions (n° 1, 2.3 et 5) ont trait
a une demande générale afin d'obtenir I'arrét de l'implantation des bars et restaurants a
I'occasion de la révision de PSMV.

Plusieurs contributions ajoutent une précision a cette demande d'ordre général en
suggérant la localisation de l'interdiction de nouvelles implantations de bars et restaurants
aux rues et places suivantes : quais Louis XVIII, Richelieu, et quais des douanes, Place du
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palais, cours d'Alsace-Lorraine et Place Puy Paulin.

Cette demande est motivée par la concentration de ces établissements sur certains
secteurs du SPR constituant un quasi monopole d'activitts commerciales et sur les
nuisances essentiellement sonores générées par le fonctionnement de ces
établissements.

Le maitre d'ouvrage stipule dans sa réponse qu'il accorde une suite favorable a
cette demande récurrente qui ne remet pas en cause I'économie générale de projet de
révision de PSMV qui prévoit d'ailleurs de ne pas multiplier ces établissements dans les
rues calmes ou dans les rues ou ils sont déja en nombre.

Bordeaux Métropole ajoute qu'il compte également donner une suite favorable a la
demande formulée par 'adjoint au maire de Bordeaux en charge de la tranquillité publique
qui vise a interdire de nouvelles implantations de ce type de commerce sur les artéres et
places énumérées ci-dessus (contribution n°® 5).

Le commissaire enquéteur compte tenu de la pertinence des motifs
développés pour justifier la maitrise future de l'implantation des commerces type
bars et restaurants parfois « surreprésentés » sur certains secteurs du Site
Patrimonial Remarquable de Bordeaux, partage la démarche du maitre d'ouvrage a
l'occasion de la révision de PSMV.

Quant a la contribution n° 4 de Messieurs VITRA et VILLAIN, le maitre d'ouvrage
confirme a l'appui des documents fournis par les pétitionnaires, que I'emprise concernée
par I'observation des pétitionnaires appartient bien a la cour de la parcelle (HE0293, 17,
rue de la Rousselle) de leur propriété, s'agissant d'un édicule construit dans leur cour et
qui est protégé a l'instar de la cour proprement dite.

En outre le maitre d'ouvrage fait remarquer que la présence d'un triangle protégé
comme un jardin signalé par les pétitionnaires appartient en réalité a la parcelle mitoyenne
(HEO0289) au 9 rue de la Rousselle.

Dés lors Bordeaux métropole maitre d'ouvrage considére qu'il n'y a pas lieu de
rectifier une erreur dénoncée a tort par les pétitionnaires résultant d'une confusion de
parcelles et ne donne pas suite a cette observation.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette constatation qui ne nécessite
pas en effet de suite a donner.

Pour ce qui est de la contribution n° 6 formulée par le syndicat non professionnel
de copropriété MAUCOUDINAT qui estime que l'immeuble dont il assure la gestion fait
I'objet d'un surclassement « consultation d'intérét patrimonial majeur » dans le projet de
Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur, le maitre d'ouvrage Bordeaux Métropole
explique que cet immeuble a fait I'objet a instar de quelque sept mille immeubles d'une
visite qui a donné lieu a la consultation d'un fichier immeuble établi selon une grille de
critéres identiques pour tous.

Bordeaux Métropole poursuit en expliqguant que la teneur de cette fiche tant au
niveau de la situation urbaine de cet immeuble, de ses deux facades sur rue, d'une
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troisieme facade donnant sur le square Vinet, de ses parties communes de bonne qualité,
de ses caves voutées en pierre de taille et des éléments de seconde ceuvre tout a fait
représentatifs dans les appartements vus au rez-de-chaussée et au premier étage. milite
pour le maintien dans la catégorie « construction d'intérét patrimonial majeur ».

Le maitre d'ouvrage précise que les critéres retenus pour calibrer les classements,
ont été arrété lors d'une des séances mensuelles réunissant le bureau d'études, le service
du patrimoine de Bordeaux Métropole et I'architecte des batiments de France.

Le commissaire enquéteur qui note que le classement basé sur une grille de
criteres identiques pour tout le bati patrimonial du SPR, considére que le
classement ne peut faire I'objet d'interprétation au cas par cas, notamment quand
une conjonction de critéres se trouve réunie sur une méme entité patrimoniale.

Le maitre d'ouvrage adopte la méme position pour la contribution n® 9 émanant de
Monsieur Alexandre DUMAITRE, cette contribution étant la seule consignée sur I'un des 3
registres papier mis a disposition durant I'enquéte.

Le rédacteur propriétaire d'un appartement au dernier étage de la copropriété
MAUCOUDINAT qui considére également que l'immeuble fait I'objet d'un surclassement
qui interdit la surélévation au dernier étage pour procéder a l'agrandissement de son
appartement.

L'argumentaire du maitre d'ouvrage qui rejoint celui développé a I'endroit de la
contribution du syndic de l'immeuble, mentionne par ailleurs que cet immeuble présentant
trois facades dont deux calées par des corniches cb6té rue et ne saurait davantage
supporter une surélévation, ni paralléle a la rue Maucoudinat, ni paralléle a la rue Vinet,
cette derniére surélévation coté square Vinet, affectant les pentes de toit initiales et la
charpente qui mérite préservation.

Le commissaire enquéteur ne peut que souscrire a la cohérence de la
décision du maitre d'ouvrage.

Les contributions n° 7 et 8 émanent du méme pétitionnaire Monsieur Bertrand
PAULIN.

Dans la premiére contribution le rédacteur note la carence de la révision de PSMV
en matiere d'énergies renouvelables, sur la préservation réelle des arbres, sur la diversité
et préconise I'adaptation du centre-ville aux nouveaux besoins et usages.

Dans sa 2e contribution, le pétitionnaire revient en détail sur les mémes objets et
considére que les régles édictées ne permettent pas la prise en compte des grands
objectifs de la révision de PSMV.

Le maitre d'ouvrage Bordeaux Métropole conteste les objections du pétitionnaire et
note :

que les objectifs du développement durable et des Grenelle de I'environnement

sont des motifs majeurs de la mise en révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur de 2010,
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que les dispositions inédites ont été prises afin d'améliorer les performances
énergétiques du bati ancien (pas forcément par l'intégration de dispositifs tels que
panneaux solaires inadaptés au patrimoine et peu performants et durables),

qu'il est prévu de protéger les espaces plantés publics et privés, ou encore de
surélever certains immeubles, tout comme de créer des espaces sur les versants arrieres.

Bordeaux Métropole constate que le PSMV prend en compte les programmes
d'orientations et d'actions (POA Habitat et Mobilités) du PLU intercommunal en respectant
leurs orientations et objectifs et les décline dans les pistes de réflexion du Projet Urbain du
Site Patrimonial Remarquable.

Dés lors le PSMV intégre dans les objectifs du projet urbain et dans le réglement du
SPR les objectifs et préconisations de I'Agenda 21 et du PCET communautaires.

Quant a la mise en cause de la pertinence de la décision de la Mission Régionale
de ['Autorité Environnementale, le maitre d'ouvrage répond que cet organisme qui a
considéré aprés examen du projet de révision du PSMV, que le projet ne devait pas étre
soumis a évaluation environnementale au terme de son avis signé le 22 ao(t 2019 et
annexé au dossier de I'enquéte publique est souverain dans sa décision .

Bordeaux Métropole précise pour répondre a une interrogation du pétitionnaire que
le recours a un architecte du patrimoine n'est obligatoire qu'au cas ou limmeuble est
protégé au titre de la législation sur les monuments historiques, sans forcément généré un
surcolt pour les travaux qui demeurent éligibles a la défiscalisation au titre de la loi
Malraux.

Quant aux observations sur la nécessité de s'approprier le concept zéro
artificialisation, de désimperméabiliser en partie les cours, imposer la digitalisation de ces
mémes cours et prévoir plus d'espaces mutualisés pour les vélos et les poubelles,
Bordeaux Métropole maitre d'ouvrage rétorque :

que si par définition la ville historique présente un sol artificialisé, des mesures sont
toutefois prises dans le projet de révision pour désimperméabiliser les cours (emprises
roses) et préserver les jardins de pleine terre ou en créer. (emprises vertes), pour protéger
les espaces de terre pleine permettant de planter et renouveler les arbres.

Les cours pouvant étre modifiées sous condition sont destinées a pouvoir créer des
locaux d'usage dans les immeubles.

Le pétitionnaire s'étonne en fin de sa contribution que plusieurs demandes
formulées lors de la concertation ne se retrouvent pas dans le réglement du plan de
sauvegarde (création d'llots de fraicheur, digitalisation des projets avec la préservation
des sols perméables, développement des locaux vélos, le développement de
I'accessibilité pour les personnes a mobilité réduite et l'interdiction de la division des
grands logements.

Le maitre d'ouvrage en réponse fait remarquer que le bilan de la concertation

réglementaire joint au dossier d'enquéte publique explique pourquoi certaines demandes
formulées lors de la concertation ont été ou pas prises en compte.

31



Il poursuit que la plupart des demandes sont prises en compte dans le projet et plus
particulierement l'accession des personnes a mobilité réduite (PMR) rendue possible par
I'installation d'ascenseurs les cours pouvant étre modifiées sous condition, ainsi que
I'interdiction de division des grands logements qui figure dans le réglement concernant les
immeubles d'intérét patrimonial majeur. De méme les immeubles d'intérét patrimonial
courant peuvent faire I'objet de travaux visant a réunir de petits de logements pour créer
de plus grands.

A chacune des remarques. observations et demandes du pétitionnaire. le maitre
d'ouvrage estime avoir fourni _des explications, des remarques.et des réponses qui le
conduise a ne pas donner de suite favorable a l'intégralité de cette double contribution.

Le commissaire enquéteur qui pour les besoins de l'enquéte publique s'est
imprégné du dossier, partage entiérement l'analyse du maitre d'ouvrage Bordeaux
Métropole considérant que bon nombre des observations et demandes sont prises
en compte dans le contenu réglementaire de la révision du plan de sauvegarde et
de mise en valeur et qu'accessoirement certaines demandes ne sont pas prises en
considération, leur traitement ne pouvant ressortir de la réglementation du plan de
sauvegarde.

La derniére contribution (la 10e) déposée par voie informatique sur le site dédié
émane du directeur général de la société d'économie mixte et bailleur social inCité et a été
reprise a l'identique pour étre adressée au commissaire enquéteur.sous la signature de
I'Adjoint au maire de Bordeaux en charge du logement a la ville.

Cette contribution souligne la nécessité de reprendre le reglement actuel du PLU et
plus particulierement la rédaction de la regle relative au secteur de diversité social (SDS)
pour préciser certaines notions sujettes a interprétation et a discussion avec des porteurs
de projet et ce dans I'objectif de pouvoir développer le logement locatif social sur le centre
historique

Le maitre d'ouvrage fait d'abord remarquer que le développement du logement
social dans le centre historique est précisé dans le réglement du PSMV (article 133).

Par ailleurs Bordeaux métropole considére que « les précisions sujettes a
interprétation et a discussion ne font pas l'objet a ce stade d'une proposition concréte
d'écriture réglementaire modifiée de cet article et que dans ces conditions, il ne convient
pas de donner suite a cette proposition.

Le commissaire enquéteur ajoute que si la contribution a bien été enregistrée
dans le cadre de I'enquéte publique plus particuliéerement le dernier jour, et peut
étre dés lors considérée en terme d‘intentions futures, mais ne peut étre
effectivement actée, faute de connaitre la teneur des modifications envisagées
précisément dans le temps de I'enquéte publique.

2 .8.2 Aux demandes et observations des service de I'Etat

Le maitre d'ouvrage rappelle les demandes formulées au titre de I'Etat par la
Direction départementale des territoires et de la mer et qui concernent :

L'annexion au rapport de présentation du projet de révision des indicateurs de suivi
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adapté a I'évaluation pertinente du PSMV

La réorganisation des annexes en distinguant les annexes du réglement du PSMV
de celles au titre du code de l'urbanisme (servitudes d'utilité publique), ajoutant
notamment a ces derniéres les servitudes des lignes électriques et des perturbations
électromagnétiques (PT 1 et PT 2), le reglement local de publicité (RLPi) ainsi que le
périmétre UNESCO et sa zone tampon.

Sur le point de la réorganisation des annexes, le maitre d'ouvrage expose qu'en
accord avec larchitecte des batiments de France, chef de service de [l'unité
départementale de l'architecture et du patrimoine et son chargé d'études, les annexes
seront réorganisées et complétées selon les modalités stipulées dans les articles R 151«
51 a 53 du code de l'urbanisme.

Sur le point de la révision des indicateurs de suivi, Bordeaux Métropole en accord
avec les directions concernées ainsi que l'architecte des batiments de France, propose la
liste des indicateurs directement inspirée par celle figurant au PLUi et adaptée avec des
critéres appropriés au territoire du PSMV.

L'explication suivante expose les critéres retenus et leurs modalités de traitement
listés dans cing tableaux selon les thématiques arrétées.

Le mémoire des réponses fournies par Bordeaux Métropole est annexé au rapport
de I'enquéte publigue unique.

Le Commissaire /jinquéteur

.

A

——

Gérard Durand
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RAPPORT DE MISSION DE L' ENQUETE
PUBLIQUE

Destinataire :

Madame la Préféte de la Région Nouvelle Aquitaine
Préféte de la Gironde.
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PREAMBULE

La présente enquéte publique unique est composée de deux sous-dossiers. Le
premier sous dossier concerne le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site
Patrimonial Remarquable de la ville de Bordeaux dont la procédure de révision est
engagée depuis 2010.

La modification la plus récente dans le cadre de cette révision concerne celle du
périmétre du Site Patrimonial Remarquable entérinée par arrété ministériel du 14 février
2019.

Cette modification du périmétre s'est traduite par l'intégration de nouvelles parcelles
dans le plan de sauvegarde et de mise en valeur et par I'exclusion de certaines autres
parcelles.

Dés lors les parcelles qui integrent le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
doivent étre soumises a la regle du plan de sauvegarde révisé et les parcelles qui en sont
exclues doivent étre intégrées dans le Plan Local d'Urbanisme et adopter le réglement de
ce document.

Ces précédents transferts parcellaires générent la 10e modification du PLU
cette derniére constituant le deuxiéme sous dossier de I'enquéte publique unique ;
cette modification faisant I'objet de ce rapport.

L'enquéte publique unique est régie par une double maitrise d'ouvrage : I'Etat
représenté par la Préfete pour ce qui est de la mise en ceuvre de la gestion du site
patrimonial remarquable et I'établissement public de coopération intercommunale (EPCI)
responsable de I'élaboration des documents d'urbanisme sous l'autorité du Président de
Bordeaux Métropole.

1 GENERALITE

1.1 Le dossier de I'enquéte

Il est composé des piéces suivantes :

Le rapport de présentation,

Le réglement des piéces écrites,

Les dispositions relatives a I'environnement et aux continuités écologiques, aux
paysages et au patrimoine,

Les plans de zonage (version en vigueur et version 10eéme modification),

Les plans Ville de pierre (version en vigueur et version 10éme modification),

L'atlas des linéaires commerciaux version en vigueur et version 10éme
modification),

L'atlas des arbres isolés,

Les avis recueillis.
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1.2 Le cadre juridique
Cette procédure de modification du PLU est régie par les Codes de I'Urbanisme et
de I'Environnement .

Pour ce qui est du_Code de I'Urbanisme, il s'agit des articles L 104-2 a L 104-6, des
articles L104-8 et 9 , des articles L 153-36 a L 153-44 et au niveau réglementaire des
articles : R 104-8 et 9, R 104-14, des articles R 153-8 a 10, des articles R153-20 a 22 .

Pour ce qui est du Code de I'Environnement il s'agit de l'article L 121-17.

1.3 L'objet de I'enquéte

Comme précédemment exposé la 10e modification du Plan Local d'Urbanisme de
Bordeaux Métropole est engagée afin de prendre en compte la modification de périmétre
du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux et permettre l'intégration des parcelles
recensées au titre de la Ville de pierre ainsi que l'intégration des bords de Garonne.

Cette modification repose sur Il'application des articles L 153-36 et L 153—41 du
code de l'urbanisme selon lesquelles une procédure de révision ne s'impose pas en
application de I'article 153-31.

Par ailleurs cette modification a pour objet soit de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construction résultant dans une zone de l'application de I'ensemble des
régles du plan,

soit de diminuer ces possibilités de construire,

soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Dés lors cette 10e modification du PLU qui porte sur son périmétre :

ne porte pas atteinte aux orientations du PADD,

ne réduit pas un espace boisé classé a conserver (EBC), une zone agricole A, une
zone naturelle et forestiére N, une protection édictée en raison des risques de nuisances,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

ne contient pas d'évolution de nature a induire de graves risques de nuisances.

Désormais les limites du PLU le long du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux
correspondent a des limites parcellaires, les parcelles dans leur intégralité étant inclues ou
exclues du PLU . Dés lors ces nouvelles limites zonales permettent qu'un seul reglement
s'applique sur une méme parcelle.

Les parcelles portions de parcelles qui sont exclues du PLU correspondent a la
plupart des parcelles de la ceinture des cours de Bordeaux et d'une partie des rues du
Mirail et Saint-Frangois.

Ces parcelles couvertes par le SPR de Bordeaux sont assujetties au réglement du
PSMV.

Les secteurs inclus dans le périmetre du PLU se situent essentiellement au sud du
site patrimonial remarquable de Bordeaux et plus particulierement dans le quartier Saint-
Michel et le quartier des Capucins.
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Elles sont évidemment couvertes en totalité par le seul réglement du PLU.
La Garonne se retrouve entierement intégrée au PLU, les rives n'étant plus
couvertes par le site patrimonial remarquable de Bordeaux

Au niveau du jardin public, la limite du PLU correspond au cours de Verdun et non
plus sur la frange du jardin public

Les changements apportés aux parcelles exclues du périmétre du PLU
concernent :

Les limites de zonage ajustées sur les plans au 1/5000éme (planches n°® 27,34 et
35),

La mise a jour des plans au 1/1000éme relatif a la ville de pierre au regard des
nouvelles limites du zonage, ainsi que la suppression des prescriptions graphiques des
parcelles exclues (planches n® 11, 12,19, 25,30 et 31).

Les linéaires commerciaux LC 39, 148 et 22 sont concernés par la modification du
périmétre et les plans de zonage sont ainsi ajustés afin de positionner les limites de ces
linéaires commerciaux sur les nouvelles limites du PLU.

Les jardins de la mairie en plus de la modification de la limite de zonage étant inclus
dans le SPR il convient de ne plus faire figurer dans le PLU :

Les dispositions relatives aux continuités écologiques, aux paysages et au
patrimoine telles qu'identifiées sur le réglement graphique,

La fiche de prescription associée P2115, la localisation de I'arbre isolé Al 183 sur le
reglement graphique ainsi que la fiche relative a ce ginkgo bilobas dans l'atlas de I'arbre
isolé.

Les changements apportés aux parcelles incluses dans le périmétre du PLU

Il s'agit des parcelles en limite sud du SPR couvertes jusqu'alors par la
réglementation du plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV).

Le zonage du PLU qui borde la limite Sud du site patrimonial remarquable de
Bordeaux est le zonage UP1 qui correspond a une zone urbaine particuliére, relative aux
sites d'intérét patrimonial, celui de la ville de pierre.

Le reglement graphique de cette zone et le réglement écrit correspondant
permettent de définir des regles a I'échelle au cas par cas et en particulier de protéger les
constructions et espaces présentant un intérét architectural et/ou urbain.

Dans ces conditions les parcelles inclues dans le périmétre du PLU sont ainsi
rattachées au zonage UP1.

A ce sujet il convient de mentionner que le réglement écrit de la zone UP1 a été
intégré a la demande de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer ,dans le
dossier de la 10e modification du PLU.

Dans ce secteur une vingtaine d'immeubles ou parties d'immeubles sont considérés
dans le PSMV avant sa révision générale comme « a conserver dont la démolition,
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I'enlévement, la modification ou I'altération sont interdits ».

Il est ainsi proposé de les protéger au titre du PLU dans le cadre de sa 10e
modification, a I'exclusion d'un immeuble au n° 2 bis rue Planterose dont la construction
est trop dégradée.

D'autres parties d'immeubles supplémentaires sont également protégées (n° 29,37
et 51, rue Carpenteyre, n° 9, rue de Marengo).

D'autres constructions sont susceptibles désormais de bénéficier d'une protection
au titre du PLU soit au regard de leur intérét propre, soit pour leur l'intérét urbain.

Pour prendre en compte ces ajustements, les piéces du PLU (le plan de zonage
au1/5000 éme, les planches ville de pierre au 1/1000 éme) sont modifiées.

Quant _aux berges de la Garonne qui étaient couvertes sur une largeur d'une
dizaine de meétres par la réglementation du PSMV avant sa révision, les limites du PLU
s'ajustent désormais le long des quais, cette extension du périmétre étant incluse dans le

zonage Nb.

Le réglement des pieces écrites de la zone Nb a également été rajouté a la
demande de la DDTM au dossier de la 10e modification du PLU.

Ce changement de réglementation qui touche au domaine fluvial n'a aucune
incidence dans le cadre d'autorisation du droit des sols.

La modification respecte en outre les grandes orientations énoncées dans le PADD
qui sont :

une action sur la qualité urbaine en s'appuyant sur le patrimoine et les identités
locales,

le respect et la consolidation de la structure de la métropole en préservant des
risques et des ressources,

I'amélioration de l'intégration de l'activité économique dans la construction de la
ville,

I'assurance du développement d'une offre de déplacements en adéquation avec
I'ambiance métropolitaine,

la conception d'un habitat de qualité dans une agglomération en expansion.

Il convient par ailleurs de rappeler que la modification ne porte que sur des
modifications de zonage limitées et n'affecte nullement les orientations du PADD, ni
I'équilibre général du projet au niveau du zonage, ni davantage celle de la consommation
d'espaces et d'équipements.

Si le PLU ne doit étre compatible qu'avec le SCOT, le PLU intercommunal de
Bordeaux qui tient également lieu de déplacements urbains doit étre par la méme
compatible avec le schéma régional du climat, de Il'air et de I'énergie (SRCAE) selon les
dispositions du Code de l'environnement.

La 10e modification ne remet pas en cause les principes d'articulation avec le
SCOT et le SRCAE.
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C'est ainsi que l'ajustement des limites du PLU avec lintégration des parcelles
recensées au titre de la Ville de Pierre et l'intégration des bords de Garonne n'affecte pas
I'ensemble des pieces du dossier de PLU.

Les incidences sur I'environnement

Ces incidences sur environnement sont évaluées a l'intérieur du nouveau périmétre
du PLU.

L'état initial de I'environnement qui doit faciliter la prise en compte de
I'environnement en amont de la conception du projet de modification du PLU, identifie les
atouts, les faiblesses et les problématiques du territoire pour chaque composante de
I'environnement et permet de dégager les enjeux portés par les autres composantes du
PLUi tel que le PADD, le réglement du PLUi et les Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP).

L'état initial de l'environnement n'est pas actualis€é a l'occasion de la 10e
modification, les derniéres actualisations intervenues, n'étant pas de nature a remettre en
cause l'identification et la hiérarchisation des enjeux environnementaux du PLU.

Il convient de rappeler que dans le PLU, 14 enjeux environnementaux doivent étre
pris en compte de sorte que le projet de 10e modification doit les prendre en compte
egalement dans la limite de ses possibilités d'action.

Un tableau liste les 14 enjeux environnementaux identifiés et dans le
développement qui suit ne sont exposées que les thématiques environnementales en
adéquation avec le territoire concerné et I'objet de la 10e modification du PLU

C'est ainsi que les zones susceptibles d'étre touchées par la procédure de
modification relévent des thématiques environnementales qui ont trait :

aux paysages compte tenu de la présence importante de patrimoine bati,
a la proximité du lit de la Garonne générateur du risque inondation,
et a la biodiversité a travers la proximité de la zone Natura 2000 de la Garonne.

Pour ce qui est des paysages les évolutions de périmétre du Site Patrimonial
Remarquable de Bordeaux et l'inclusion de certaines parcelles dans le PLU concernent
prioritairement le patrimoine bati qu'il soit monuments ou batiments inscrits ou/et classés.

De ce point de vue la ville de Bordeaux en concentre un trés grand nombre puisque
en 2019 on compte 376 monuments historiques inscrits ou classés sur la commune.

Ces paysages urbains sont par ailleurs liés a la présence de l'eau et du risque
d'inondation (Garonne et Dordogne) qui rend le territoire particuliérement sensible aux
inondations.

Toutefois I'emprise du territoire de Bordeaux métropole visée par le projet de 10e

modification du PLU qui jouxte la rive gauche de la Garonne n'est pas concernée par le
risque inondation fluviaux maritimes tel qu'il ressort de la carte de synthése des enjeux
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environnementaux.
En terme de biodiversité, le lit mineur de la Garonne est protégé au titre des
directives « Habitats » et « oiseaux ».

Les enjeux retenus lors de [I'élaboration du PLU et de son évaluation
environnementale consistent a:

Préserver et valoriser les entités paysageres identitaires,

Protéger les cours d'eau et les zones humides,

Protéger les sites paysagés remarquables comme entre autres les bords de
Garonne,

Maintenir les éléments naturels au cceur de l'espace urbain au travers notamment
de nombreux espaces verts publics ou privés,

Prendre en compte des perceptions visuelles sur le paysage dans le document
d'urbanisme.

Pour ce qui est des sites et sols pollués le premier constat est que la territoire de la
métropole receéle de nombreux sites et sols pollués et notamment la commune de
Bordeaux.

Malgré cette situation le signalement de la présence de ces sites basée sur I'activité
historique. n'interfére pas avec I'objet de la procédure de modification.

En outre le PLU ne contient pas des secteurs d'information des sols (SIS) ou la
connaissance de la pollution des sols justifierait la réalisation des études de sol et de
mesures de gestion de la pollution.

Compte tenu de la nature du projet et de sa localisation, le projet de 10e
modification du PLU de Bordeaux Métropole n'a pas d'incidence sur la ressource en eau
et sa consommation ni sur les ressources minérales.

Il n'est pas susceptible de porter atteint aux grands paysages de la métropole et
n'engendrent pas la consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers et maritimes.

Il n'engendre aucune nuisance liée au bruit et n'est pas susceptible d'aggraver la
situation des populations face a des risques naturels et technologiques

Un tableau fait apparaitre les incidences potentielles engendrées par le projet de
10e modification la qualification de chacune des incidences est représentée par un code
couleur vert rouge et noir selon l'importance de l'impact de la mesure sur I'environnement.

Ce tableau ne fait pas apparaitre de mesures susceptibles d'avoir un effet négatif
sur I'environnement.

Quant aux critéres, indicateurs et modalités retenues pour suivre les effets de la
mise _en ceuvre de la 10e modification sur l'environnement qui porte rappelons-le
principalement sur l'intégration dans la zone patrimoniale UP1 de parcelles auparavant
contenues dans le PSMV de Bordeaux, ils viennent se cumuler aux effets du PLU en
vigueur et concernent six thématiques :
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I'nabitat et la démographie,

la consommation des sols et I'optimisation du foncier,
la nature et I'agriculture,

I'environnement (risques, nuisances, ressources),
les mobilités, I'économie et le commerce.

Il convient de préciser au niveau de l'incidence sur I'environnement, qu'aprés
saisine par le maitre d'ouvrage de Ila Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAE) pour une demande d'examen au cas par cas, cette
autorité a décidé le 22 mai 2019, que le projet de modification n° 10 du plan local
d'urbanisme intercommunal de Bordeaux Métropole n'est pas soumis a évaluation
environnementale.

2- DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 Regqistre d'enquéte

Trois registres d'enquéte au titre de I'enquéte unique ont été cotés, paraphé par le
commissaire enquéteur et ouvert par le Maire de la commune de Bordeaux pour étre tenu
a la disposition du public avec le dossier d'enquéte a la cité municipale de Bordeaux, a la
mairie de quartier Bordeaux Centre et a celle de Bordeaux Sud, aux heures habituelles
d'ouverture de chacun de ces sites du 22 février au 23 mars 2021.

Les registres ont été cloturés par le Commissaire Enquéteur le dernier jour de
I'enquéte.

2.2 Information du public

L'enquéte publique a été prescrite par arrété préfectoral pris le 28 janvier 2021.
Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du Président du Tribunal
Administratif en date du 18 janvier 2021.

L'avis de l'enquéte a été apposé avant l'ouverture de I'enquéte sur le tableau
d'affichage des lieux de dépét des registres, selon les modalités mentionnées dans le dit
arrété.(certificat d'affichage joint).

Les avis d'enquéte contenant l'ensemble des informations requises par la
réglementation ont été diffusés dans le journal le Sud-Ouest et les Echos Judiciaires
girondins les vendredis 5 février et 26 février 2021. (copies de ces publications jointes).

2.3 Réunions de travail

Je me suis entretenu par ailleurs le 2 février 2021 au siége de la DDTM avec un
cadre de cette direction, sur la teneur du dossier de I'enquéte unique et le 11 février 2021
avec deux cadres du Maitre d'Ouvrage chargés du suivi des deux projets soumis a
I'enquéte publique unique.

A noter I'excellente collaboration rencontrée par le commissaire enquéteur aupres
de ces correspondants.

41



2.4 Permanences

Je me suis tenu a la disposition du public a la cité municipale :

le lundi 22 février 2021 de 9h00 a 12h00,

le mercredi 3 mars 2021 de 14 h00 a 17h00,
le vendredi 12 mars 2021 de 9h00 a 12h00,
le mardi 23 mars 2021 de 14h00 a 17h00..

2.5 Cl6ture de I'enquéte

Aucun incident n'a été enregistré au cours de l'enquéte. La prise en charge par la
mairie de l'organisation matérielle de la permanence était parfaitement assurée, le
commissaire enquéteur ayant bénéficié par ailleurs des moyens nécessaires au bon
déroulement de I'enquéte dans le cadre du protocole sanitaire prévu.

Cette remarque vaut également pour I"accueil éventuel du public au niveau des
deux mairies de quartier ou un registre a été déposé pendant la durée de l'enquéte
publique.

2.6 Observations du public

Sur la durée de l'enquéte de 30 jours consécutifs, soit du 22 février au 23 mars
2021; une contribution a été consignée sous forme électronique le 15 mats 2021 sur le site
dédié par Madame Hélene NERVI.

Dans cette contribution Madame Nervi propriétaire rue Tillet a Bordeaux sollicite la
possibilité de faire surélever son échoppe d'un étage sur la totalité de I'emprise bati, alors
méme que le réglement du PLU limite la surélévation sur la moitié de I'emprise coté jardin.

La peétitionnaire se présente au commissaire enquéteur lors de la derniere
permanence le 23 mars 2021 et réitere la demande.

Le commissaire enquéteur lui explique lors de l'entretien que sa requéte ne peut
étre prise en considération dans le cadre de l'enquéte publique relative a la 10éme
modification du PLU, modification qui se limite a l'intégration dans le PLU du nouveau
périmétre du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux ; la propriété immobiliére de la
requérante étant par ailleurs hors emprise du SPR.

2.7 Observations de I'Etat dans son avis du 8 avril 2020

Dans cet avis le service de I'Etat organisateur de I'enquéte publique portant sur la
10e révision du PLU formule plusieurs remarques concernant les nouveaux territoires
réglementés par le PLUi a savoir :

le secteur situé au sud du périmetre du SPR doit intégrer le zonage UP1,
le secteur de la Garonne qui est reversée au PLUI et intégre le zonage Nb,

A cet égard le service de I'Etat demande d'intégrer dans le dossier 10éme

modification du PLUi les réglements de la zone UP1 et de la zone Nb et celui du PSMV
pour les espaces concernes.
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Il regrette en outre que la carte globale des enjeux environnementaux a I'échelle du
PLUi ne soit pas assortie d'un zoom sur le territoire visé par la procédure de modification
du PLUi. Il remarque également que les parcelles qui pourraient étre impactées par des
sols pollués auraient pu faire I'objet d'une carte des sites concernés par le classement
BAZOL et BASIAS.

Les services de I'Etat en date du 8 avril 2020 demandait dés lors au maitre
d'ouvrage d'intégrer les réglements UP1 et Nb et celui du PSMV et rappelait la nécessité
de consulter le gestionnaire d'infrastructures ferroviaires en tant que personne publique
associées avant la phase d'enquéte publique.

2.9 Réponses du maitre d'ouvrage et observations du commissaire-enquéteur

En cours d'enquéte, le Maitre d'ouvrage consulté par le commissaire enquéteur sur
ces observations et demandes, Iui adressait une note dans laquelle il faisait rematquer
que s'agissant d'une enquéte publique unique portant a la fois sur la 10e modification du
PLU et sur la révision du PSMV, le réglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
pouvait étre consulté dans la pame du dossier d'enquéte publique concernant la révision
du dit Plan

Le commissaire enquéteur qui a constaté I'ajout du réglement de la zone UP1
et de la zone Nb au dossier soumis a I'enquéte publique suite aux observations des
services de I'Etat reconnait que si la remarque du maitre d'ouvrage est recevable,
I'ajout souhaité des deux documents facilite la compléte information du public.

En ce qui concerne I'absence de carte des sites concernés par le classement
BAZOL et BASIAS, le Maitre d'ouvrage précise que le rapport de présentation mentionne
en page 15 que le secteur concerné par la 10e modification du PLU n'est pas impacté par
des sites et sols pollués, ni par un secteur d'information des sols (SIS).

Le commissaire enquéteur confirme les éléments de réponse du Maitre
d'ouvrage.

Quant a la consultation du gestionnaire d'infrastructure ferroviaire obligatoire en
amont de l'enquéte publique, le maitre d'ouvrage indique l'avoir effectuée.

De toute évidence cefte personne publique associée n‘a pas répondu a la
sollicitation du Maitre d'ouvrage.

A cet égard il convient de souligner semble-t-il que les seules personnes
publiques associées ayant répondu dans le délai imparti a la sollicitation du Maitre
d'ouvrage en émettant un avis favorable sont la Chambre de Métiers et de
I'Artisanat et la Chambre d'Agriculture de Gironde.

Aucun avis défavorable n‘a été formellement exprimé.
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DOCUMENTS ANNEXES
POUR PARTIE

COMMUNS AUX DEUX ENQUETES

Procés verbal de notification contributions recueillies dans cadre
Révision PSMV

Réponses du maitre d'ouvrage

Communs aux deux enquétes :

Avis presse

Certificat d'affichage de I'avis d'enquéte publique
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Mérignac le 24 mars 2021

Monsieur Sylvain SCHOONBAERT
Chef de projet secteur sauvegardé
et documentation historique
Bordeaux Métropole

Monsieur,

L'enquéte publique portant sur la révision du Plan de Sauvegarde et de
Mise ne valeur du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux s'est déroulée du 22 février
au 23 mars 2021.

Durant I'enquéte 10 contributions de particuliers ont été enregistrées par
voie électronique et annexées au registre d’enquéte, une contribution est consignée sur le
registre papier déposé au lieu de I'enquéte.

Les services de I'état ont par ailleurs formulé en amont de I'enquéte

plusieurs observations et demandes adressées pour partie a la Direction Régionale des
Affaires Culturelles et a I'Architecte des Batiments de France.

Les demandes de particuliers

La premiére contribution déposée est celle de Monsieur PUSATERI qui la
formule en qualité de Président de I'Association des Riverains et Résidents de Bordeaux
et.apporte d'emblée son appui et celui de I'association au projet présenté de révision du
PSMV.
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Aprés un historique sur l'association depuis sa création, le pétitionnaire
exprime le regret de constater que le projet n‘augmente pas le nombre de rue ou les bars
et restaurants sont interdits, car il n'est pas possible de concentrer dans un petit secteur
un trop grand nombre de ces établissements.

Dés lors il suggére que les architectes envisagent d'exercer leur talent
dans les nouveaux quartiers, au bénéfice du centre historique de la ville.

Il souhaite que la révision proposée soit rapidement adoptée et conseille
que I'étude et le suivi des dossiers d'urbanisme soient confiés aux services de l'urbanisme
et a ceux de l'architecte des batiments de France.

La deuxiéme contribution émane de Monsieur Benjamin HANNECART
propriétaire rue des Piliers de Tutelle qui manifeste son approbation par rapport aux
nouvelles mesures du projet plus restrictives au niveau des aménagements des cours
intérieures, ainsi que pour les mesures envisagées pour limiter la présence des bars et
des restaurants source de nuisances aux riverains.

La troisieme contribution rédigée par Monsieur Alban COLOMES fait état
de son souhait de voir stopper la prolifération des bars sur les quais a Bordeaux
notamment sur le segment du quai Louis XVIII situé entre la rue Esprit des Lois et les
allées d'Orléans ou il compte 6 bars « qui se succédent les uns a la suite des autres ».

Il souligne les diverses et graves nuisances (sonores et olfactives) subies
par les riverains et provoquées par la trés forte concentration des terrasses des bars sur
une courte distance.

Il précise que cette situation a fait I'objet en 2019 a la demande du
collectif des riverains de la rue Lafayette et du quai Louis XVIII, d'une réunion de
concertation avec la mairie de Bordeaux et les exploitants de bars, a l'issue de laquelle
aucune avancée n'a été constatée.

Dés lors et semble-t-il au nom du collectif ,il réclame que dans le projet
soit rajouté le quai Louis XVIII a la liste des rues ou l'implantation des nouveaux bars est
interdite.

Cette inscription conditionnerait selon les termes de la contribution de
Monsieur COLOMES la formulation d'un avis positif sur le projet.
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En annexe de sa contribution il fournit la liste des bars sur la portion
précisée du quai Louis XVIII.

La quatriéme contribution recue par voie informatisée est celle de
Messieurs Gilles VITRA et Jean-Michel VILLAIN propriétaires rue de la Rousselle a
Bordeaux.

Dans cette contribution ils attirent I'attention du commissaire enquéteur
suite a la consultation du dossier de révision du PSMV sur une modification de désignation
d'une emprise batie qui est devenue sur le projet 2020 du PSMV un espace « jardin
protégeé »

lls attribuent cette modification a une erreur due a l'interprétation d'une
photo aérienne qui montre I'emprise batie en question « occultée » par une voile d'ombre
qui la cache partiellement, d'ou une modification de contour (de rectangle situation de
2002 a triangle situation de 2000).

Aucune modification des lieux n'ayant été effectuée depuis 2002, ils
souhaitent dés lors la rectification de cette erreur pour que la représentation graphique de
la parcelle corresponde a son état réel .

La cinquieme contribution émane de Monsieur Amine SMIHI adjoint au
maire de Bordeaux en charge de la tranquillité publique.

Aprés avoir souligné le travail réalisé en vue de la révision du PSMV,
Monsieur SMIHI précise qu'il soutient et partage la volonté de protéger le patrimoine bati
de la commune tout en conservant une attractivité commerciale et artisanale et la qualité
de vie des riverains

En revanche et sans vouloir remettre en cause la présence des bars
installés depuis de nombreuses années dans certaines rues ou places, Monsieur SMIHI
en sa qualité d'adjoint au maire de Bordeaux en charge de la tranquillité publique
demande la modification de I'annexe 4.9 « listes des rues et places ou l'implantation de
nouveaux bars et restaurants est interdite » en y ajoutant les rues et places ci-dessous :

Quais Louis XVIII, Richelieu et quai des douanes,
Place du palais,

Cours d'Alsace-Lorraine,

Place Puy Paulin.

Le pétitionnaire précise la nature de sa demande qui doit permettre

compte tenu de la présence des bars installés depuis de nombreuses années, de
sanctuariser des espaces pour garantir la quiétude et définir une typicité des des quartiers.
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Cette démarche doit permettre de maintenir et développer la diversité
commerciale et l'installation d'artisans en évitant ainsi la mono activité de bars et
restaurants.

Cette situation souhaitée doit favoriser linstallation des familles et
assurer pour ces dernieres comme pour les résidents actuels, la préservation des
nuisances générées par le fonctionnement de ces établissements et leur fréquentation.

Monsieur I'Adjoint au maire conclu en espérant la prise en compte de sa
contribution.

La sixiéme contribution émane du syndicat non professionnel de
copropriété MAUCOUDINAT. qui considére que l'immeuble dont il assure la gestion fait
I'objet de surclassement « construction d'intérét patrimonial majeur » dans le projet de
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de la ville de Bordeaux.

Pour le syndicat l'architecture de [limmeuble classique n'est pas
exceptionnelle et la situation de I'immeuble a I'angle de deux rues ne saurait davantage
expliquer ce surclassement qui en soit peut-étre considéré comme une inégalité de
traitement entre des constructions présentant un méme intérét.

Le syndic des lors demande que l'immeuble soit protégeé a la hauteur de
son intérét a savoir : « construction d'intérét patrimonial courant a conserver ».

La septieme contribution émane de Monsieur Bertrand PAULIN qui
s'étonne « vertement » que la révision du PSMV fasse limpasse sur les énergies
renouvelables, sur la préservation réelle des arbres, sur la diversité.

Il souhaite la possibilité de surélever les immeubles avec du bois,
d'aménager des terrasses, de poser des panneaux photovoltaiques...

En conclusion de sa contribution il préconise I'adaptation du centre-ville
aux nouveaux besoins et usages.

La huitiéeme contribution émane également de Monsieur Bertrand
PAULIN qui aborde les grands objectifs de la révision du PSMV pour constater que les
regles édictées ne permettent pas la prise en compte des points qu'il énumére dans la
suite du développement de sa deuxiéme contribution.

Il en est ainsi :

des préconisations et objectifs de I'Agenda 21 et du PCET
communautaire.

de l'articulation avec les POA du PLUi,

Il remet en cause la pertinence de la décision de la MRAe.

Il s'interroge sur l'existence d'aides financiéres pour compenser

partiellement le colt généré par le concours éventuellement obligatoire d'un architecte du
patrimoine, ainsi que sur la possibilité de construire en surélévation cété cour sur un
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immeuble protégé.

Il poursuit son exposé par des considérations sur les regles relatives au
cours et sur les arbres et a l'issue de sa réflexion il considére qu'il faudrait :

Compléter et actualiser le PSMV en prenant en compte le concept zéro
artificialisation de la ville, désimperméabiliser en partie les cours, imposer la végétalisation
de ces mémes cours, protéger tous les arbres existants non malades et prévoir plus
d'espace mutualisé pour les vélos et les poubelles.

La réflexion du pétitionnaire I'améne a constater que plusieurs demandes
formulées lors de la concertation ne se retrouvent pas dans le réglement du PSMV et dés
lors il souhaite que soit pris en compte la création d'ilots de fraicheur, la végétalisation des
projets avec la préservation des sols perméables, le développement des locaux vélos, le
développement de l'accessibilité pour les personnes a mobilité réduite et l'interdiction de la
division des grands logements.

La neuvieme contribution émane de Monsieur Alexandre DUMAITRE et
est consignée sur le registre papier lors de la permanence du 23 mars 2021.

Monsieur Dumaitre propriétaire d'un appartement au dernier étage d'un
immeuble situé 13 bis rue Maucoudinat expose qu'il ne retrouve pas au sein du réeglement
du PSMV la traduction des intentions initiales présentées en réunion de quartier a savoir
concilier la préservation du patrimoine bati et I'évolution de ce bati dans le souci de
permettre a la population de vivre et d'habiter le centre historique de Bordeaux.

Il estime par ailleurs que le niveau de protection le plus élevé (intérét
patrimonial majeur a conserver) attribué a lI'immeuble considéré manque de cohérence par
rapport aux immeubles contigus du n° 15 qui bénéficient d'un niveau de protection
moindre « intérét patrimonial courant a conserver » cette situation ne permettant pas
comme il le souhaite la surélévation de son appartement en dernier étage.

Il propose dés lors de faire évoluer le réglement trop restrictif du PSMV
en autorisant des modifications et évolutions de bati, telles que les surélévations sous
réserve qu'elles soit proportionnées, encadrées et validées par I'Architecte des Batiments
de France.

La 10e et derniére contribution émane du directeur général d'inCité;

Cette contribution déposée par voie informatique sur le site dédié le
dernier jour de l'enquéte publique, a été d'ailleurs reprise a l'identique par courrier
informatisé adressé au commissaire enquéteur par Monsieur I'adjoint au maire en charge
du logement a la ville de Bordeaux.

Cette contribution souligne la nécessité de reprendre le réglement actuel
du PLU, pour préciser certaines notions sujettes a interprétation et a discussion avec des
eporteurs de projet, afin d'assurer son opérationnalité et ce dans l'objectif de pouvoir
développer le logement locatif social sur le centre historique.
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C'est ainsi que le pétitionnaire souhaite que la rédaction de la régle relative
au Secteur de diversité social (SDS) dans le réeglement de Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur, puisse étre reformulée a la marge en cohérence avec la teneur du réglement du PLU,
sans en modifier I'équilibre général.

Les observations et demandes de I'Etat

Elles sont formulées par la Direction Départementale des Territoires et de la
Mer et concernent dans un premier temps les indicateurs de suivi de la révision du PSMV qui
selon ce service sont inadaptés a I'évaluation pertinente de I'ensemble du PSMV.

Ce service souhaite la reconsidération des indicateurs choisis et leur
mention dans le rapport de présentation du projet.

Des suggestions sont faites sur la nature des indicateurs choisis pouvant
concerner la démographie, le nombre de construction, de démolition de logements, le
nombre de logements conventionnés mis en place, le nombre de logements rénovés
énergetiquement, les surfaces renaturées, le stationnement etc...., ou encore porter sur des
problématiques plus locales telles que le. nombre de démolitions imposées réalisées, le
changement de destination des constructions, la mesure des linéaires commerciaux ,etc .....

Le service de I'Etat demande ensuite que le dossier de présentation du
PSMV soit réorganisé au niveau de ses annexes en distinguant les annexes du réglement
susceptibles d'ailleurs d'étre intégrées dans le réglement écrit, des annexes au titre du code
de l'urbanisme en y rajoutant les servitudes PT2 ZSP pour les lignes électriques(Bordeaux
Floirac et LH Xaintrailles, Bordeaux Bouilac et Bordeaux Mérignac Cenon), la servitude pour
les perturbations électromagnétiques, le réglement local de publicité et le périmétre
UNESCO et sa zone tampon.

L'enquéte publique venant de se terminer, je dois conformément aux
dispositions légales et réglementaires vous solliciter afin d'obtenir les éventuelles remarques
et observations et réponses, que vous souhaiteriez formuler tant au niveau des observations
de particuliers, des services municipaux et des demandes de I'Etat.

La teneur de vos réponses participera aux motivations de l'avis que je dois
émettre sur le projet soumis a I'enquéte publique.

Je vous prie de croire Monsieur, a l'expression de ma considération
distinguée.

Le Commissaiq\e Enquéteur
|

erard DURAND
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Bordeaux,le 0 7 AVR. 2021

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Suite a I'enquéte publique relative a la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur de
Bordeaux et a la 10°™ modification du plan local d’urbanisme intercommunal de Bordeaux
Métropole qui s’est tenue du 22 février au 23 mars 2021, vous avez sollicité les services de
Bordeaux Métropole afin de vous apporter des éléments de réponse aux contributions qui ont été
faites durant cette enquéte, avant de rendre votre avis sur ce projet.

J'ai I'honneur de vous joindre ici le mémoire en réponse a ces observations. J'attire votre attention
sur le fait que, parmi les 11 observations formulées, Bordeaux Métropole souhaite donner une suite
favorable :

- Aux contributions n® 1,2, 3 et5;
- Aux observations formulées par la Direction départementale des territoires et de la mer.

Je vous d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de ma profonde considération.

2 sy '.p(-.\\"“‘“'
Chef de projet du-site patrimonial remarquable
Référent de I'enquéte publique pour la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur de Bordeaux
Direction de l'urbanisme, Bordeaux Métropole



Les demandes de particuliers

Contribution n° 1 : Monsieur PUSATERI, Président de I'Association des Riverains et Résidents de Bordeaux
et.apporte d'emblée son appui et celui de I'association au projet présenté de révision du PSMV.

Aprés un historique sur l'association depuis sa création, |e pétitionnaire exprime le regret de constater que le projet
n‘augmente pas le nombre de rue ou les bars et restaurants sont interdits, car il n'est pas possible de concentrer dans un
petit secteur un trop grand nombre de ces établissements.

Dés lors il suggére que les architectes envisagent d'exercer leur talent dans les nouveaux quartiers, au bénéfice du centre
historique de la ville.

Il souhaite que la révision proposée soit rapidement adoptée et conseille que I'étude et le suivi des dossiers d'urbanisme
soient confiés aux services de I'urbanisme et 4 ceux de I'architecte des batiments de France.

Vis-a-vis des deux demandes soulignées ci-dessus, Bordeaux Métropole précise qu'il sera donné
une suite favorable a la premiére proposition soulignée ci-dessus (voir ci-dessous contributions n° 2,
3 et 5). Bordeaux Métropole précise également que l'instruction des autorisations d’urbanisme en site
patrimonial remarquable est uniquement du ressort des services de I'architecte des béatiments de
- France.

Contribution n° 2 : Monsieur Benjamin HANNECART propriétaire rue des Piliers de Tutelle qui manifeste son
approbation par rapport aux nouvelles mesures du projet plus restrictives au niveau des aménagements des cours
intérieures, ainsi que pour les mesures envisagées pour limiter la présence des bars et des restaurants source de nuisances
aux riverains.

Bordeaux Metropole précise qu'il sera donné une suite favorable a la proposition soulignée ci-dessus
(voir ci-dessous contributions n° 3 et 5).

Contribution n° 3 : Monsieur Alban COLOMES fait état de son souhait de voir stopper la prolifération des bars sur les
quais a Bordeaux notamment sur le segment du quai Louis XVIIi situé entre la rue Esprit des Lois et les aliées d'Orléans ot
il compte 6 bars « qui se succédent les uns 4 la suite des autres ».

It souligne les diverses et graves nuisances (sonores et olfactives) subies par les riverains et provoquées par la trés forte
concentration des terrasses des bars sur une courte distance.

Il précise que cette situation a fait I'objet en 2019 & la demande du collectif des riverains de la rue Lafayette et du quai Louis
XV, d'une réunion de concertation avec la mairie de Bordeaux et les exploitants de bars, a I'issue de laquelle aucune
avancée n'a été constatée.

Des lors et semble-t-il au nom du collectif, il réclame que dans le projet soit rajouté le quai Louis XVIII 4 la liste des rues ol
l'implantation des nouveaux bars est interdite.

Cette inscription conditionnerait selon les termes de la contribution de Monsieur COLOMES la formulation d'un avis positif
sur le projet.

En annexe de sa contribution il fournit la liste des bars sur la portion précisée du quai Louis XVIII.

Bordeaux Métropole précise qu'il sera donné une suite favorable & la proposition soulignée ci-dessus
suite & une demande du méme type émanant du maire-adjoint du quartier centre-ville (voir ci-dessous
contribution n° 5).

Contribution n° 4 : Messieurs Gilles VITRA et Jean-Michel VILLAIN propriétaires rue de la Rousselle 4 Bordeaux.
Dans cette contribution ils attirent I'attention du commissaire enquéteur suite a la consultation du dossier de révision du
PSMV sur une modification de désignation d'une emprise bétie qui est devenue sur le projet 2020 du PSMV un espace «
jardin protégé ».

lIs attribuent cette modification a une erreur due a I'interprétation d'une photo aérienne qui montre I'emprise batie en question
« occultée » par une voile d'ombre qui la cache partiellement, d'oll une modification de contour (de rectangle situation de
2002 a triangle situation de 2020).

Aucune modification des lieux n'ayant été effectuée depuis 2002, ils souhaitent dés lors la rectification de cette erreur pour
que la représentation graphique de la parcelle corresponde a son état réel.

A l'appui des documents fournis par les pétitionnaires et par Bordeaux Métropole ci-dessous, il est
précisé que I'emprise concernée appartient bien & la cour de la parcelle (HE0293, 17 rue de la
Rousselle) de leur propriété : il s’agit d'un édicule construit dans leur cour qui est protégée. Le
reglement précise que ces cours peuvent contenir de petits édifices (fontaines, gloriettes, abris...) qui
ne sont pas figurés au plan mais sont protégés comme les cours. Par ailleurs, les propriétaires
mentionnent un triangle protégé comme un jardin qui appartient en réalité & la parcelle mitoyenne



(HE0289, 9 rue de la Rousselle).

Dans le PSMV actuel (& gauche), le petit édifice non protégé (entouré en vert) est un pavillon qui
n‘est pas figuré dans le projet de PSMV (au centre) car il est inclus dans la cour protégée légendée
en rose. La forme triangulaire mentionnée en vert (& droite) est jardin protégé qui appartient a la
parcelle HE0289, 9 rue de la Rousselle. Bordeaux Métropole ne donne donc pas suite a cette
observation.

Contribution n°® 5 : Monsieur Amine SMIHI adjoint au maire de Bordeaux en charge de la tranquillité publique.

Aprés avoir souligné le travail réalisé en vue de la révision du PSMV, Monsieur SMIHI précise qu'il soutient et partage la
volonté de protéger le patrimoine béti de la commune tout en conservant une attractivité commerciale et artisanale et la
qualité de vie des riverains

En revanche et sans vouloir remettre en cause la présence des bars instaliés depuis de nombreuses années dans certaines
rues ou places, Monsieur SMIHI en sa gualité d'adjoint au maire de Bordeaux en charge de la tranquillité publique demande
la modification de I'annexe 4.9 « listes des rues et places ou l'implantation de nouveaux bars et restaurants est interdite »
en y ajoutant les rues et places ci-dessous :

Quais Louis XVIII, Richelieu et quai des douanes,

Place du palais,
Cours d'Alsace-Lorraine,

Place Puy Paulin.

Le pétitionnaire précise la nature de sa demande qui doit permettre compte tenu de la présence des bars installés depuis
de nombreuses années, de sanctuariser des espaces pour garantir la quiétude et définir une typicité des des quartiers.
Cette démarche doit permettre de maintenir et développer la diversité commerciale et l'installation d'artisans en évitant ainsi
la mono activité de bars et restaurants.

Cette situation souhaitée doit favoriser l'installation des familles et assurer pour ces derniéres comme pour les résidents
actuels, la préservation des nuisances générées par le fonctionnement de ces établissements et leur fréquentation.
Monsieur 'Adjoint au maire conclu en espérant la prise en compte de sa contribution.

Bordeaux Metropole considére que cefte demande relayée par plusieurs demandes similaires
(contributions n° 1, 2 et 3) ne remet pas en cause I'économie générale de projet de révision du PSMV
qui prévoit que dans les rues calmes ou bien dans les rues ot de nombreux bars et restaurants
existent deéja, il n’est pas souhaitable de les voir se multiplier. Bordeaux Métropole donne donc une
suite favorable a cette proposition : les quais Louis XVIll, Richelieu et le quai des Douanes ainsi que
la place du Palais, le cours d’Alsace-Lorraine et la place Puy-Paulin seront ajoutés a I'annexe 4.9 du
reglement de PSMV concernant les rues et places ot I'implantation de nouveaux bars et restaurants
est interdite.

Contribution n® 6 : Le syndicat non professionnel de copropriété MAUCOUDINAT considére que Iimmeuble dont il
assure la gestion fait I'objet de surclassement « construction d'intérét patrimonial majeur » dans le projet de Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur de la ville de Bordeaux.

Pour le syndicat I'architecture de l'immeuble classique n'est pas exceptionnelle et la situation de I'immeuble & l'angle de
deux rues ne saurait davantage expliquer ce surclassement qui en soit peut étre considéré comme une inégalité de
traitement entre des constructions présentant un méme intérét.

Le syndic dés lors demande que l'immeuble soit protégé & la hauteur de son intérét & savoir : « construction d'intérét
patrimonial courant & conserver ».

Bordeaux Metropole a mené la visite de I'immeuble 13 bis rue Maucoudinat, 9 rue Vinet (parcelle
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KJ0164) en 2014 comme I'ensemble des quelque 3500 parcelles et 7000 immeubles qui ont été
visites et répertoriés pendant I'étude menée de 2013 & 2018 pour la révision du plan de sauvegarde
et de mise en valeur de Bordeaux. Toutes ces visites ont donné lieu & la constitution d’un fichier
immeuble établi selon une grille de critéres identiques pour tous.
L'argument selon lequel cet immeuble n’est pas exceptionnel n'est pas acceptable au vu de :
- Sa situation urbaine qui montre qu’il forme un ensemble uniforme avec le n° 15 rue
Maucoudinat ;
- Sesdeux fagades sur rue (dont I'une de trés bonne qualité et I'autre ordinaire) et une troisiéme
facade donnant sur le square Vinet (cette derniére pouvant largement étre améliorée) ;
- Ses parties communes de bonne qualité (vestibule a corniche, escalier XVille en épingle &
Jour central muni d’'un garde-corps typique en fer forgé chantourné et menuiseries anciennes) ;
- Ses caves voltées en pierre de taille formant deux hauts berceaux de trés bonne facture ;
- Des éléments de second aceuvre tout a fait représentatifs dans les appartements vus au rez-
de-chaussée et au premier étage (cheminées, boiseries, menuiseries a crémones, corniches
a denticules, plafonds a solives et larges planches).
Ces critéres sont ceux qui ont été retenus pour choisir d’inscrire cet imnmeuble dans la catégorie des
« constructions d'intérét patrimonial majeur » lors d’'une des séances mensuelles réunissant le
bureau d’études, le service du patrimoine de Bordeaux Métropole et I'architecte des batiments de
France. Bordeaux Métropole maintient donc cet immeuble dans la catégorie proposée initialement et
ne donne pas suite a cette observation.
NB : une demande comparable concernant le méme immeuble est formulée dans la contribution n°9.

Contribution n°® 7 : Monsieur Bertrand PAULIN s'étonne « vertement » que la révision du PSMV fasse I'impasse sur
les énergies renouvelables, sur la préservation réelle des arbres, sur la diversité.
ll_souhaite la possibilité de surélever les immeubles avec du bois, d'aménager des terrasses, de poser des panneaux

photovoltaiques...
En conclusion de sa contribution il préconise I'adaptation du centre-ville aux nouveaux besoins et usages.

Bordeaux Métropole a largement pris en compte les objectifs du développement durable et des
Grenelle de I'environnement qui sont un des motifs majeurs de la mise en révision de son plan de
sauvegarde et de mise en valeur dés 2010. Des dispositions inédites ont été prises afin d’améliorer
les performances énergétiques du béti ancien (ce qui ne passe pas obligatoirement par I'intégration
de dispositifs tels que des panneaux solaires inadaptés au patrimoine et peu performants et
durables), de protéger les espaces plantés publics et privés (cette derniére catégorie n’apparaissant
pas dans l'ancien réglement) ou encore de surélever certains immeubles (ceux ordinaires peuvent
l'étre sur les versants arriére, d’autres peuvent étre surélevés depuis la rue et sont indiqués au plan
et au reglement) tout comme de créer des terrasses sur les versants arriére comme indiqués
précédemment.

Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite & ces observations.

Contribution n° 8 : Elle émane également de Monsieur Bertrand PAULIN qui aborde les grands objectifs de la révision
du PSMV pour constater que les régles édictées ne permettent pas la prise en compte des points qu'il énumere dans la
suite du développement de sa deuxiéme contribution.

Cette contribution émanant de la méme personne que la contribution précédente et revenant plus en
details sur les mémes objets, des éléments de réponse plus complets sont donnés ci-dessous.

Il en est ainsi :
- des préconisations et objectifs de I'Agenda 21 et du PCET communautaire.
- de l'articulation avec les POA du PLUi.

Le rapport de présentation du PSMV indique (p. 27) que le PSMV prend en compte les programmes
d'orientations et d’actions (POA Habitat et Mobilités) du PLU intercommunal en respectant leurs
orientations et objectifs et en les déclinant dans les pistes de réflexion du Projet Urbain du Site
Patrimonial Remarquable. Le PSMV intégre ainsi dans les objectifs de son projet urbain et dans le
réglement du Site Patrimonial Remarquable les préconisations et objectifs de I'’Agenda 21 et du PCET



communaultaires.
Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite a cette observation.

Monsieur Paulin remet en cause la pertinence de la décision de la MRAe.

La décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) de Nouvelle Aquitaine est
souveraine. Conformément aux dispositions de l'article R. 122-17 du code de I'environnement,
I'élaboration ou la révision dun PSMV n’est pas soumise a évaluation environnementale
systématique ; il appartient a la MRAE, dans le cadre d’une procédure dite « d’examen au cas par
cas », d’identifier les plans devant faire I'objet d’une évaluation environnementale. En I'espéce, le
dossier du projet de révision du PSMV de Bordeaux a été soumis a cet examen et, au terme de son
avis daté du 22 aodt 2019, la MRAE a décidé de ne pas soumettre ce plan a évaluation
environnementale. Cet avis figure dans le dossier soumis a I'enquéte publique.

Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite a cette observation.

Monsieur Paulin s'interroge sur |'existence d'aides financiéres pour compenser partiellement le coat généré par le concours
éventuellement obligatoire d'un architecte du patrimoine, ainsi que sur la possibilité de construire en surélévation c6té cour
sur un immeuble protégé.

Le recours a un architecte du patrimoine n’est obligatoire qu'au cas ou I'immeuble est protégé au titre
de la législation sur les monuments historiques (code du patrimoine) ; il ne l'est pas pour les
immeubles protégés au titre d’'un PSMV (code de 'urbanisme). Il n‘est d’ailleurs pas démontré que le
recours a un architecte (du patrimoine ou pas) engendre un surcoit. En I'espéce, quelle que soit la
nature des travaux et la catégorie des immeubles, tous sont éligibles a défiscalisation au titre de la
loi Malraux.

Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite a cette observation.

Il poursuit son exposé par des considérations sur les régles relatives au cours et sur les arbres et a l'issue de sa réflexion il
considere qu'il faudrait compléter et actualiser le PSMV en prenant en compte le concept zéro artificialisation de la ville,
désimperméabiliser en partie les cours, imposer la végétalisation de ces mémes cours, protéger tous les arbres existants
non malades et prévoir plus d'espace mutualisé pour les vélos et les poubelles.

La ville historique est par définition une ville dont le sol est artificialisé : des mesures sont toutefois
prises dans le projet de révision du PSMV pour désimperméabiliser les cours (emprises rose) et
préserver les jardins de pleine terre ou en créer (emprises vertes). La végétalisation des cours peut
étre imposée si des travaux sont effectués dans ces cours. La protection des arbres est implicite dans
les emprises vertes, mais elle doit aussi prendre en compte qu’un arbre est un étre vivant qui peut
étre remplacé. L’accent est donc mis dans ce projet de réglement sur la protection des espaces de
pleine terre permettant de planter et renouveler les arbres (tant dans I'espace public que privé). Les
indicateurs joints au présent mémoire en annexe suite a la demande de la DDTM mentionnent
d’ailleurs le suivi du nombre d’arbres isolés et d’alignement dans I'espace public ainsi que celui des
surfaces de pleine terre protégées. Enfin, les cours « pouvant étre modifiées sous conditions »
(légende hachures blanche et jaune) sont destinées a étre végétalisées et/ou a pouvoir créer des
locaux d’'usage dans les immeubles.

Bordeaux Meétropole ne donne par conséquent pas suite & ces observations.

La réflexion du pétitionnaire I'améne a constater que plusieurs demandes formulées lors de la concertation ne se retrouvent
pas dans le réglement du PSMV et dés lors il souhaite que soit pris en compte la création d'flots de fraicheur, la végétalisation
des projets avec la préservation des sols perméables, le développement des locaux vélos, le développement de
l'accessibilité pour les personnes a mobilité réduite et I'interdiction de la division des grands logements.

Sur la premiére remarque, le bilan de la concertation réglementaire joint au dossier d’enquéte
publique (chapitre V, p. 16) explique pourquoi certaines demandes formulées lors de la concertation
ont été ou pas prises en compte.

Toutes les remarques suivantes sont prises en compte dans le projet (voir ci-dessus) : concernant
particuliérement 'accession des PMR elle est rendue possible par l'installation d’ascenseurs dans les
cours pouvant étre modifiées sous conditions ; concernant l'interdiction des divisions des grands



logements, elle figure dans le réglement concernant les immeubles d'intérét patrimonial majeur. Enfin,
les immeubles d’intérét patrimonial courant peuvent faire I'objet de travaux visant & réunir de petits
logements pour en créer de plus grands.

Pour toutes ces raisons, Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite & toutes les
observations formulées dans les contributions n° 7 et 8.

Contribution n° 9 : Elle émane de Monsieur Alexandre DUMAITRE et est consignée sur le registre papier lors de la
permanence du 23 mars 2021.

Monsieur Dumaitre propriétaire d'un appartement au dernier étage d'un immeuble situé 13 bis rue Maucoudinat expose qu'il
ne retrouve pas au sein du réglement du PSMV la traduction des intentions initiales présentées en réunion de quartier a
savoir concilier la préservation du patrimoine bati et I'évolution de ce bati dans le souci de permettre a la population de vivre
et d'habiter le centre historique de Bordeaux.

Il estime par ailleurs que le niveau de protection le plus élevé (intérét patrimonial majeur & conserver) attribué a limmeuble
considéré manque de cohérence par rapport aux immeubles contigus du n° 15 qui bénéficient d'un niveau de protection
moindre « intérét patrimonial courant a conserver » cette situation ne permettant pas comme il le souhaite la surélévation
de son appartement en dernier étage.

Il propose dés lors de faire évoluer le réglement trop restrictif du PSMV en autorisant des modifications et évolutions de
bati, telles que les surélévations sous réserve qu'elles soit proportionnées, encadrées et validées par I'Architecte des
Batiments de France.

Le niveau de protection le plus élevé a été choisi pour cet immeuble car, s’il présente une fagade
identique a son voisin situé au n°15, de nombreux éléments d’intérét patrimonial majeur méritent d’y
étre conservés dans les intérieurs.

Comme il a été expliqué a la contribution n°6 concernant le méme immeuble n° 13 rue Maucoudinat,
ce dernier présente trois fagades sur I'espace public. Deux d’entre-elles sont calées par des corniches
cote rues et ne sauraient supporter une surélévation arriére, ni paralléle & la rue Maucoudinat, ni
parallele a la rue Vinet. Une surélévation cété square Vinet viendrait quant a elle déformer les pentes
de toit initiales de I'immeuble et la forme de sa charpente qui mérite d’étre préservées. Ce sont les
raisons pour lesquelles cet immeuble a été classé dans la catégorie de ceux d’intérét patrimonial
majeur tandis que son voisin au n° 15 n’a que deux fagades sur I'espace public et ne présente pas
d'éléments intérieurs d’intérét, ce qui le rend plus ordinaire.

Bordeaux Meétropole maintient donc cet immeuble dans la catégorie proposée initialement et ne
donne pas suite a cette observation.

Contribution n° 10 : Elle émane du directeur général d'inCité. Cette contribution déposée par voie informatique sur le
site dédié le dernier jour de I'enquéte publique, a été d'ailleurs reprise a lidentique par courrier informatisé adressé au
commissaire enquéteur par Monsieur I'adjoint au maire en charge du logement 3 Ila ville de Bordeaux.

Cette contribution souligne la nécessité de reprendre le réglement actuel du PLU, pour préciser certaines notions sujettes
ainterprétation et & discussion avec des porteurs de projet, afin d'assurer son opérationnalité et ce dans l'objectif de pouvoir
développer le logement locatif social sur le centre historique.

C'est ainsi que le pétitionnaire souhaite que la rédaction de la régle relative au secteur de diversité social (SDS) dans le
réglement de PSMV puisse étre reformulée a la marge en cohérence avec la teneur du réglement du PLU, sans modifier
'équilibre général.

Concernant le développement du logement locatif social dans le centre historique, le projet de
réglement du PSMV précise, a son article 133 (p. 24) des dispositions identiques & celles du PLUi en
vigueur.

Les « précisions sujettes & interprétation et a discussion » n’étant ni indiquées ni développées dans
une proposition concrete d'écriture réglementaire modifiée de cet article, d’une part ; cette proposition
concréte ne pouvant étre prise en compte en dehors du délai de I'enquéte publique, d’autre part,
Bordeaux Métropole ne donne par conséquent pas suite a cette observation.

Les observations et demandes de I'Etat :

La Direction départementale des territoires et de la mer souhaite :
- que des indicateurs de suivi adaptés a I'évaluation pertinente du PSMV soient annexés au rapport de présentation
du projet ;
- que les annexes soient réorganisées en distinguant les annexes du réglement du PSMV de celles au titre du code



de l'urbanisme (servitudes d'utilité publique), ajoutant notamment a ces dernieres les servitudes des lignes
électriques et des perturbations électromagnétiques (PT 1 & PT 2), le réglement local de publicité (RLPi) ainsi que
le périmétre UNESCO et sa zone tampon.

Sur le premier point, Bordeaux Métropole en accord avec les directions concernées ainsi que
l'architecte des bétiments de France propose la liste d’indicateurs jointe en annexe. Cette liste a été
reprise de celle figurant au PLUi, en I'adaptant avec des critéres appropriés au territoire du PSMV.
Sur le second point, en accord avec l'architecte des batiments de France, chef de service de I'Unité
départementale de l'architecture et du patrimoine (UDAP Gironde) et son chargé d’études, les
annexes seront réorganisées et complétées ainsi qu'il est réglementé par le code de I'urbanisme aux
articles R 151-51 a 563.

Bordeaux Métropole donne par conséquent une suite favorable a ces deux observations.



Révision du PSMV de Bordeaux
Annexe au rapport de présentation
Evaluation postérieure a I'élaboration du projet : Indicateurs de suivi

Introduction

L’article R 151-3 du Code de l'urbanisme :

« 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de I'application du plan
mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées [...]»

Ces dispositions qui s’appliquent aux PLU s’appliquent également aux PSMV.

Le suivi du PSMV est assuré par un ensemble d'indicateurs détaillés selon cing grandes thématiques reprises selon
celles du PLUI. La thématique nature et agriculture a cependant été écartée, les données relatives a I'occupation du sol
et aux espaces de pleine terre protégés ayant été basculées dans la thématique « consommation des sols ». Par ailleurs,
les cing thématiques retenus ont été détaillées avec certaines données communes mais également des données plus
spécifiques aux problématiques du site patrimonial remarquable. Elles ont été reformulées ainsi :

1. -habitat et démographie,

2. —consommation des sols,

3. —environnement,

4. - mobilités,

5. —économie, commerce et tourisme.

Les thématiques « Habitat et démographie » et « Mobilités » font par ailleurs I'objet de dispositifs d'observation
spécifiques, présentés dans les POA respectifs. Ne sont ici repris que les grands indicateurs structurants de chacune des
deux thématiques, afin de disposer d'une vision d'ensemble du suivi du PSMV.

Conformément au code I'urbanisme, ont été principalement retenus des indicateurs permettant de mesurer les «
résultats de l'application du plan », c'est-a-dire des indicateurs sur lesquels le PSMV a une action effective, quand bien
méme cette action serait partielle (le PSMV n'étant en effet souvent pas le seul levier d'action permettant d'atteindre
un résultat, par exemple la réduction des émissions de gaz a effet de serre).

Afin d'assurer une cohérence dans le suivi des politiques publiques sur le territoire de la métropole, un certain nombre
d'indicateurs (notamment ceux pour lesquels le PLU n'est pas le seul contributeur en termes de résultats) s'appuient
sur des dispositifs d'observation déja présents, tels que I'observatoire de I'habitat ou I'ocbservatoire de I'activité
économique et de I'emploi. D'autres indicateurs sont alimentés par des démarches portées par des acteurs locaux (suivi
de la consommation des sols par la DDTM dans le cadre de I'interscot, bilan énergétique de I'Alec...). Le suivi de ces
indicateurs est donc naturellement conditionné a la pérennité de ces démarches.

L'analyse des résultats de I'application du plan, selon la grille d'indicateurs proposés dans les tableaux ci-aprés, sera
effectuée tous les 6 ans. Il convient cependant de noter que certains indicateurs ne sont renseignés a l'année « n »
gu'avec des données des années « n-1 » ou « n-2 ». L'analyse sera donc faite avec les données les plus récentes
disponibles au moment de chaque bilan. En raison de ces décalages et des délais courant entre |'arrét et I'approbation
du document, et afin de disposer des données les plus proches de la date d'entrée en vigueur du PSMV (pour le
meilleur suivi des résultats de son application), |'état « O » sera calculé ultérieurement.
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1. Indicateurs de suivi du PSMV : Habitat et démographie

La plupart de ces indicateurs concernent des extractions de données connues et communes au PLUi, dans le périmétre de la
commune ou dans celui du PSMV, lorsque cela est possible.

[ Indicateur

| Unité de mesure

pressenti
Source de la donnée

Fournisseur de la donnée

Périodicité de la

donnée

Nombre d'habitants

Nombre entier

Observatoire de I'habitat
(INSEE)

lan

Nombre de logements nouveaux

. Nombre, localisation, prix des logements
réhabilités

Nombre entier

Observatoire de I'habitat
{Services instructeurs
Bordeaux Métropole,
0Iso,

Sitadel 2 DREAL)

UDAP Gironde

In cité

lan

Nombre entier

Observatoire de I'habitat
{0ISO)

UDAP Gironde

In cité

lan

Nombre, localisation, type de logements sociaux
financés

Nombre entier

Observatoire de ['habitat
(Bordeaux Métropole,
a'urba/RPLS)

In cité

logement

Bordeaux Métropole, Dir.

lan

Part de logements conventionnés par rapport au
parc total — a la commune

%

Observatoire de |'habitat
(DDTM)

lan

Production de logements spécifiques (jeunes,
personnes agées, logements PMR)

Nombre entier

DDTM

DDCS

CD Him

a'urba

Département - PDALPD
In cité

logement

Bordeaux Métropole, Dir.

Sans objet
(indicateur a
Produire sur la
base de
plusieurs
données)

Production de logements en accession sociale

Nombre entier

Observatoire de I'habitat
(Bordeaux Métropole,
DDTM, CD Him,

a'urba)
| Incité

. Bordeaux Métropole, Dir.

| logement

lan
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2. Indicateurs de suivi du PSMV : Consommation des sols, emprises baties et de pleine terre,
optimisation du foncier, occupation du domaine public

La réalisation du plan parcellaire au 1/1000°™ du PSMV de Bordeaux permet de connaitre trés précisément

I'occupation des sols du site patrimonial remarquable. Aussi les indicateurs fournis dans le PLUi dans cette catégorie
ont été pour la plupart substituées par les données sources (état 0) de la base de données Harpage réalisée lors de

I'inventaire des immeubles du site patrimonial remarquable et de la réalisation du fichier immeubles.
Néanmoins seuls certains indicateurs précis de la légende du PSMV n’ont pas été retenus ici, ils pourront peut-étre étre

fournis en fonction des évolutions du traitement des autorisations d’urbanisme avec le suivi « Evol’'urbain » mené par

I'a-urba ainsi que la dématérialisation généralisée attendue pour le 1% janvier 2022 sur 'application Plateau en

collaboration entre le pole territorial de Bordeaux Métropole et de 'Unité départementale de I'architecture et du

patrimoine de la Gironde.

Indicateur

| Unité de mesure

Fournisseur de la donnée
pressenti
Source de la donnée

Périodicité de la
donnée

Nombre de DP, PC, PD Nombre entier BM PTBx _ UDAP 1an
Nombre d’infractions/régularisations Nombre entier BM PTBx _ UDAP 1lan
Nombre de périls/régularisations Nombre entier BM DGT/ Prévention 1an
Immeuble ou partie d'immeuble dont la % surface Harpage _ BM _ UDAP 1lan
__démolition est imposée
Emprise de construction ou de reconstruction % surface Harpage _ BM _ UDAP lan
imposée
Ecrétement, surélévations, arasements Nombre entier Harpage _ BM _ UDAP lan
1
| Surfaces d’espaces publics réaménagés % surface B8M PTBx/DEV lan
_ UDAP
Nombre d’arbres isolés et d’arbres d’alignement Nombre entier Harpage _ BM PTBx/DEV lan
" protégés dans I'espace public par le PSMV _ UDAP
Surfaces de pleine terre protégée dans I'espace % surface Harpage _ BM PTBx/DEV lan

public par le PSMV

_ UDAP
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3. Indicateurs de suivi du PSMV : Environnement (risques, nuisances, pollutions, ressources)

La plupart de ces indicateurs sont repris de ceux du PLUi lorsqu’une extraction des données est possible dans la
commune ou dans le périmétre du PSMV de Bordeaux.

Indicateur

T ap 2
| Unité de mesure

Fournisseur de la donnée
pressenti
Source de la donnée

Périodicité de la
donnée

Nombre de logements rénovés énergétiquement Nombre entier Bordeaux Métropole lan
et aidés par Bordeaux Métropole dans le parc privé In cité
Nombre de logements rénovés énergétiquement Nombre entier Bordeaux Métropole lan
et aidés par Bordeaux Métropole dans le parc ' In cité
social
Emissions de GES dues aux transports teqCO2 Alec 3 ans
| Emissions de GES dues au résidentiel teqCO2 Alec 3 ans
Emissions de NOx issus du transport routier Tonne AIRAQ 2 ans
(calculées)
| Emissions de PM10 issues du transport routier Tonne AIRAQ 2 ans
(calculées)
Consommation annuelle d’eau potable par m3 BM/ Direction de I'eau lan
habitant et par jour |
Nombre estimé de personnes résidentes Nombre entier Bordeaux Métropole S ans

concernées par des nuisances sonores routiéres
(au-dela de 68 dB) ou ferroviaires (au-dela de 73
dB)
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4, Indicateurs de suivi du PSMV : Mobilités

La plupart de ces indicateurs sont repris de ceux du PLUi lorsqu’une extraction des données est possible dans la
commune ou dans le périmétre du PSMV de Bordeaux. La fréquentation des parcs relais ou péles d’échanges a été
remplacée par des comptages dans les stations d’échanges du PSMV ainsi que par des données sur les principaux
parkings souterrains du centre-ville.

Indicateur Unité de mesure Fournisseur de la donnée Périodicité de la
pressenti donnée
Source de la donnée

Vitesse commerciale Tram-bus Km/h Exploitant/Bordeaux 1lan
Métropole — rapport
annuel du délégataire

Nombre de voyages TC dans les 3 pdles d’échanges | Nombre entier Exploitant/Bordeaux 1lan
du SPR (Bourgogne/Quinconces/Hétel de ville) Métropole — rapport

annuel du délégataire
Linéaire d'aménagements cyclables Km PT Bordeaux 1lan
Nombre de places de stationnement pour les vélos | Nombre entier PT Bordeaux lan
dans les espaces publics
Fréquentation annuelle des VCub Nombre entier Exploitant/Bordeaux lan

Métropole — rapport
annuel du délégataire

Comptages vélos (postes) Nombre entier Bordeaux Métropole — lan
Observatoire du vélo

Linéaire de voiries apaisées Km Bordeaux Métropole 1an

Nombre d'usagers impliqués dans un accident — Nombre entier Bordeaux Métropole 1an

notamment piétons et cyclistes /an

Comptages routiers (nombre de véhicules en Nombre entier Bordeaux Métropole lan

moyenne sur plusieurs points de comptages /jour

de semaine)

Nombre de places de stationnement PMR dans les | Nombre entier Bordeaux Métropole — lan

parkings publics en ouvrage rapport d'activité du
stationnement

Nombre de voyages service TPMR/an (Mobibus) Nombre entier Exploitant/Bordeaux lan

Métropole — rapport
annuel du délégataire
Parts modales VP/TC/vélo/marche % Bordeaux Métropole 10 ans
Enquéte Ménages
Déplacements




5. Indicateurs de suivi du PSMV : Economie, commerce et tourisme

La plupart de ces indicateurs sont repris de ceux du PLUi lorsqu’une extraction des données est possible dans la
commune ou dans le périmétre du PSMV de Bordeaux. Certains indicateurs spécifiques au SPR ont été ajoutés
concernant notamment le contréle des linéaires commerciaux pour préserver le petit commerce et Iartisanat, les
changements de destination et I'hébergement touristique ainsi que les installations de bars et restaurants, en relation
avec les dispositions prises dans le PSMV avec les sous-destinations de la loi ALUR.

Indicateur Unité de mesure Fournisseur de la donnée Périodicité de la
pressenti donnée
Source de la donnée
Nombre d'établissements, en privilégiant les sous- | Nombre entier A'urba/Traitement des lan
destinations de la loi ALUR (sauf exploitations données INSEE pour
agricoles et forestiéres) I'Observatoire de l'activité
économique et de I'emploi
(A2E)
Créations et cessations d’activités, en privilégiant Nombre entier BM DEVECO - 1lan
les sous-destinations de la loi ALUR (sauf
exploitations agricoles et forestiéres)
Capacité en hébergement touristique (nuitées Nombre entier A'urba/Traitement des lan
offertes) données INSEE pour
I'Observatoire de |'A2E
Nombre de meublés de tourisme déclarés Nombre entier BM PTBx lan
Taux d'occupation des hébergements touristiques % A'urba/Traitement des lan
données INSEE pour
I'Observatoire de I'A2E
Changements d’activités Nombre entier Observatoire des linéaires 1lan
commerciaux — BM
DEVECO
Vacance commerciale % Observatoire des linéaires lan
commerciaux — BM
DEVECO
Nombres et types des changements d’usages Nombres entiers BM PTBx 1an
Nombre de nouveaux bars et restaurants Nombre entier VDB - BM DEVECO 1lan
Nombre et surface des AOT pour des terrasses Nombres entiers VDB/ODP lan
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Direction Générale
Ressources Humaines et
Administration Générale

Direction des  Affaires
Juridiques

CERTIFICAT D’AFFICHAGE 2021/13

Objet :
Le Maire de la Ville de Bordeaux certifie

Avoir fait afficher a la mairie de Bordeaux, a la cité municipale et aux mairies de quartier
Bordeaux Centre et Bordeaux Sud le 5 février 2021 et jusqu’au 23 mars 2021 inclus :

- Avis d'enquéte publique concernant la révision du PSMV de Bordeaux et la 10%me
modification du PLU.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
Fait a Bordeaux, le 25 mars 2021

Pour le Maire et par délégation
Le Directeur

.o
N
P
.

Affaire suivie par

i
B
u%?gﬁégfg Direction Générale Ressources

Humaines et Administration Générale
Direction des Affaires Juridiques
T. 0556 46 80 44

affichage.formalites@bordeaux-
metropole.fr
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COMMUNE DE MIOS

Par arrété du 18 |anV|er 2021, Monsieur le maire a pvescm l ‘annulation da I anquste
concernant la d e projet u PLU
de Mlos (33).

2021 au 5février 2021 inclus, I'enquéte susmentionnée
est reponee a une date ungleu

Le maire, Cédric PAIN.
21000186

Les observations et propositions du public par voie é ique seront
oonsulables sur le site des services de I'Etaten Glronde
Toutes les observations sont aux frais de la

qui en fera Ia demande pendant toute la durée de I‘enquéte
Copies du rapport et des d
pendant le délai d'un an & compter de Ia cI&tuve de Penquéte, a la DDTM de la Gironde
(Service des Procédures Environnementales), en Mairie de Bordeaux (Cité municipale),
en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre », en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud »
e' sur le site intomet des services de I'Etat en Gironde www.gironde.gouv.fr (rubrigues
légales », « ») afin que le public en

prenne OOHHGISSBHCE.

Ces seront i atoute p i ée qui en
fera la demande & la Préféte de la Gironde.
La décision susceptible d'intervenir a lissue de la sera un arrété préf
de la revision du plan de sal e et de mise en valeur du site patrimo-

= DIRECTION DEPARTEMENTALE
: DES TERRITOIRES ET DE LA MER
SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

BORDEAUX METROPOLE

& ique préalable a la révision du Plan de Sauvegarde
et de Mise en Val-ur du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux et a la
10éme modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Bordeaux

opole sur le dela de Bordeaux

Par arrété de la Préfate de la Région Nouvelle-Aquitaine, Préféte de la Gironde en date
du 28 janvier 2021 a été prescrite une enquéte publique unique relative aux projets de
révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Sne Patrimonial Remarquable
de Bordeaux et de 10éme modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de
Bordeaux Métropole.

Cette enquéte unique aura lieu du 22 février au 23 mars 2021 inclus. Son deroulemem
devra tenir compte de I'évolution de la situation et des

vigueur,
Les J)roiels : és par Aétrop i en la modification du Plan

[ de Métropole pour la prise en

nompta des nouvelles limites du Site P: ial Re eten laré-

vision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site Patrimonial Remarquable de
pour favoriser la du site inscrit au Patrimoine mondial et
la protection des immeubles batis et non batis qui s'y trouvent ainsi que le maintien et le
développement des activités économiques et commerciales.
Des informations relatives aux projets peuvent étre obtenues auprés de Bordeaux Mé-
nopde et plus spécifiguement :
S'agissant du Plan Local d'Urbanisme imarcommunal auprés de Mme Reguna
R U, Service Eatiog Urbaine (Té : 05.33.89.55.72 — courriel :

- S'agissant du Plan de Sauvsgards et de Mise en Valeuv. auprés de M. Sylvain

uvegarde
mal remarquable de Bordeaux ou un décret en Conseil d‘Eia( aprés avis de la Commission
etdel’ e, en cas d'avis d ble de l'organe délibé-

up

di
rant de i public de

La modification du Plan Local d'L i i
délibération du conseil de Bordeaux Métropole.

21000187

pourra étre app ée par

b DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Métropolitaine ded:‘h:‘ﬁlrh:o:u com:‘ﬂl‘:’il‘h du Pzrli')axh:}eonnais,
la procédure de déclaration aprolu!,mvuedelncnnslrucﬂm
d'un lycée d' gl 9o m g surla

Le responsable du projet : La Région Nouvelle Aquitaine

Une enquéte publique unique est prescrite sur la commune de Créon du lundi 22 février
2021 au mardi 23 mars 2021 inclus, afin de recueillir Favis du public sur la mise en compa-
tibilité du schéma de cohérence temtonale (SCOT) de laire metmpolltalne bordelaise, la
mise en du plan local d (PLUi) du C etla
procédure de déclaration de projet, en vue de la tion d'un lycée d' ig 13
général et technologique au lieu-dit « La Verrerie » sur la commune de Cvéon

Le responsable du projet est la Région Nouvelle Aquitaine 14, rue Frangois de Sourdis
33077 Cedex. Les au projet peuvant étre demandées a
M. Guillaume CHOUABE, mall guillaume.chouabe@b-m-a.fr

Au terme de l'enquéte, le synd'ocat Mixte du SCOT de l‘anre metropolname bordelaise
(SYSDAU) delb:rela pour appre la mise en é du SCOT, la G

SCHOONBAERT, Chef de projet secteur
Service de I’m:hmectuve et ¢ dn pammome ummn en pr(yel (Téléphone : 05.24.57.52.96
— Courriel : suivante : Di

ion de
l'urbanisme - Esplanade Charles de Gaulle -33045 Bordeaux Cedex

pour app la mise du PLUI
du Creonnals etla Re m quitaine se sur l‘imérél général de l'opé-
ration par une déclal de prolat

Le de l'enquéte
etdes i

devra tenir compte de I'évolution de la situation

Le dossier soumis a enquéte comprend les piéces exigées par le Code de I il
ment (articles L.123-6 et R.123-8) et le Code de I'Urbanisme (articles R.153-8 et R.313-11).
I contient noumment les avns de lautorité environnementale aprés examen au cas par
cas, ainsi que les divers avis des personnes publiques associées recueillis dans le cadre
de la proc dum et le bilan de la concertation relative a la révision du plan de 0

en vigueur.

Pendant la durée de 'enquéte, le dossier d’enquéte, comprenant les documents rela-
tifs & la mise en compatibilité du SCOT et du PLUi, la déclaration de projet, les avis des
PPA une et Favis de I sera mis

et de mise en valeur de Bordeaux.

Pendant la période indiquée ci-dessus, le public p prendre i du dos-
sier d’enquéte unique :

- en Mairie de Bordeaux (Gité municipale), siege de I‘enquéte 4 rue Claude Bonnier, a
I'Accueil Permis de construire, du lundi au vendredide 9ha 17 h.

- en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre », 19 rue Pére Louis de Jabrun, & laccueil
de la Mairie, du lundi au vendredi de 8 h 30 2 16 h 30.

- en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud », 6 cours de la Mame, a Faccueil de la Mairie,
les lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8 h 302 12 h 30 et de 13 h & 16 h 30, le mercredi
de8h30a12h30etde 13h a 18 h. etsurle poste informatique en accés libre mis a
disposition par la Direction Départementale des Terrltolres etde | Mer (accuail dela Gité
Administrative, 2 rue Jules Ferry a , les e8h30a
12 h puis de 14h2a 16 h et les mardi et;eudldeﬁhaoé 12h).

Ces mises 2 dlsposmon interviendront dans le respect du protocole sanitaire mis en
place par le Maire de Bordeaux dans le cadre de la lutte contre le virus COVID~19 ala

Cité municipale et en Mairies de Quartiers, au
enquéteur.

Par ailleurs, dans les mémes conditions de délai, le dossier d’enquéte unique sera
consuitable sur le site inteme services de I'Etat en Gironde a ladresse suivante :
www.gironde.gouv.fr (rubri « » légales », « pu-

bliques »).

En application de Ianlcle L 123 11 du Cude de I Envamnnamem, le dossier d'enquéte

est et a ses frais, avant l'ouver-

ture de 'enquéte publique ou peﬂdant celle-cl La demande de communication du dossier
doit étre faite auprés de la Préféte de la Gironde (Direction Départementale des Territoires
et de la Mer de la Gironde - Service des Cité
tive - Rue Jules Ferry - BP 90 - 33090 BORDEAUX Cedex Fax : 05.56.24.85.. 25). autorité
organisatrice.

Par décision de la F du tribunal admi isée, M. Gé-
rard DURAND, Commissaire divisionnaire retraité, est designé en qualité de Commissaire
enquéteur.

Le G i é se tiendra a la di: ition du public pour recevoir ses ob-
servations en Mama de Bordeaux (Cité municipale, 4 rue Claude Bonnier, a I'Accueil Per-
mis de construire), les :

- lundi 22 tévrier 2021, de9ha12h

- mercredi 3 mars 2021, de 14ha 17 h,

-vendredi 12 mars 2021,deSha12h,

- mardi 23 mars 2021, de 14 ha 17 h.

Pendant toute la durée dl:; Fenquéte, le public pourra consigner ses observations et pro-

du public ;

- 2 la Mairie de CREON, 50 place de la Prévété, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture au public.

-ala Ce 6 de C du Cré i b Victor Hugo a Créon (du
lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h30)
u siége du Syndicat Mixte du SCOT de ['aire métropolitaine bordelaise, Hangar G2
qual Armand Lalande a Bordeaux (du lundi au vendredi de Sh & 12h et 14h a 17h)

Le dossmr sera égalament consultable sur le site intemet des Services de I'Etat en Gi-
ronde a [’ .gironde.gouv.fr ques « p », «
légales », « anuéles«-pubhques »,

Un accés gratuit au dossier sera ouvert au public sur le poste informatique situé a la
cité administrative, 2 rue Jules Ferry a Bordeaux.

Le public pourra formuler ses ablervalions 3

- sur les mis & di & la mairie de Gréon, a la Communauté
de Communes du Créonnais et au sigge du Syndicat Mixte du SCOT- ‘de Faire métropoli-
taine bordelaise.

-par mail a ivante : ddtm-sp gif gouv.fr, en veillant i ifier I'ob-
jet de I'enquéte. Elles seront transmises au Jéteur et surle
site internet des services de I'Etat en Gironde.

par courrier adressé a la Mairie de Créon, 50 place de la Prévété 33670 Créon, en
veillanl aidentifier l'objet de lenquéte.

Le commissaire enquéteur M. Philippe GALAND, Li
retraité, se tiendra 2 la disposition du public,

4 la Mairie de Créon :

- Lundi 22 février 2021 de 08 h 30 2 11 h 30

- Vendredi 26 février 2021 de 09 h 302 12h 30

- Samedi 06 mars 2021 de09ha 12h

-Mardi 23 mars 2021 de 14 h a 17 h 30 (cloture EP)
alaCi de C du Cré 1 (39
- Lundi 22 février 2021 de 14ha 17 h

-Jeudi 18 mars 2021 de 09 ha 12h

au Syndicat Mixte du SCOT de l'aire métropolitaine bordelaise : (Hangar G2 quai
Armand Lalande a Bordeaux)

-Jeudi 11 mars 2021 de 09 h 30 4 12h 30
Laws d’anque:‘e sera affiché a ; lgnmns de Créon, au siege du SYSDAU, au siége de

Colonel de

Victor Hugo & Créon)

afeuillets cotés non mobiles,
par le Commissaire en uetsur et ouverts par le Maire de Bordeaux & la Cité mumcrpale,
en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre » et en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud ».
Des observations et propositions relatives au projet pourront également éire adres-
sées, avant cloture de 'enquéte, au Commissaire enqueteur
- par corr dance, en Mairie de Bordeaux (Cite mw;upale), siege de Fenquéte,
.gouv.fr.

ainsi que dans les mairies des communes
dc la CDC ; Baron, Blésignac, Créon, Cursan, Haux, La Sauve-Majeure, Le Pout, Loupes,
Madirac, Sadirac, Saint-Genés-de-Lombaud, Saint-Léon, concernées par le PLUI.

A la fin de I'enquéte, copies du rapport et des conclusians du commissaire ué-
teur seront tenues a la disposition du public 4 la Mairie de Créon, a la Communauté de
Communes du Créonnais , au SYSDAU, a Ia Direction Déparlamentala des Territoires et

- par voie électronique, a l'adresse suivante : ddtm-spe3@gironde. de la Mer/Service des p
Les observations et du public par voie pes(ale, ou commu- ainsi que sw le site |nleme( des Services de I‘Eta‘l en Gwonde hitps:/Www. glmnde gouvfr
niguées au Commissaire enquéteur lors de ses seront au = legales », «
siege de 'enquéte. 21000181
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APPELS D'OFFRES - AVIS DENQUETE

%%. ..  DIRECTION DEPARTEMENTALE
““  DESTERRITOIRES ET DE LA MER
SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES

2 AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
BORDEAUX METROPOLE

unique pré a la révision du Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur du Site. F q de etala
10éme modification du Plan Locll d’Urbani: i deB
Métropole sur le dela deB

Par anété de la Préfate de la Région Nouvslla-AT:al:me Prététe de la Gironde en date
du 28 janvier 2021 a été prescrite une enquéte \fu ue unique relative aux projets de
révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site Patrimonial Remarquable

de Bordeaux et de 10eme modification du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de

Bordeaux Métropole.
Cette enqubts unique a lieu du 22 février au 23 mars 2021 inclus. Son déroulement doit
tenir compte de la sit etdes en vigueur.
Les vo[ats & és par Métropols i en la modification du Plan
L al i de Métropol pour la prise en

ompte des nouvelles limites du Site de eten laré-

\ns'on du Plan de Sauvegarde et de Mlso en Valeur du Site Patrimonial Remarquable de

pour du site inscrit au Patrimoine mondial et

la protection des immeubles batis et non bétis qui s'y trouvent ainsi que le maintien et le
développement des activités économiques et commerciales.

Des informations relatives aux projets peuvent étre obtenues auprés de Bordeaux Mé-

hopde et plus spécifiquement
FOUR ﬁgﬁsam du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, auprés de Mme Régi ine

U, Service Urbaine (Télépl : 05.33.89.55.72 - coul
rfouneau@huvdeaux metropole.fr) ;
- S'agissant du Plan de Sauvagarde et de Mise en Valeuv. auprés de M. Sylvain
SCHOONBAERT, Chef de projet secteur

é et d
Service de I‘amhutecture et du patrimoine umaln en prc]et (Téléphone : 05.24.57.52.96
— Courriel : .fr) ; a ladresse suivante : Direction de
I‘urbanlsme Esplanade Charles de Gaulle -33045 Bordeaux Cedex.

sier soumis a enquéte comprend les pigces exigées par le Code de I'Environne-
ment (amcles L.123-6 et R.123-8) et le Code de I'Urbanisme (articles R.153-8 et R.313-11).
Il contient notamment les avis de l'autorité environnementale S examen au cas
cas, ainsi que les divers avis des personnes publiques associées recueillis dans le cadre
de la procédure et le bilan de la concertation relative 2 la révision du plan de sauvegarde
et de mise en valeur de Bordeaux.

Pendant la période indiquée ci-dessus, le public peut prendre connaissance du dossier
d'enquéte unique :

- en Mairie de Bordeaux (Cité municipale), siege de I‘aﬂquata. 4 rue Claude Bonnier, a
I'Accueil Permis de construire, du lundi au vendredi de 9h a 1

- en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre », 19 rue Pére Louls de Jabrun, a 'accueil
de la Mairie, du lundi au vendredi de 8 h 30 2 16 h 30.

- en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud », , 6 cours de la Mame, a l'accueil de la Mairie,
les lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8 h 30a12h30etde13ha16h 30, le mercredi
de8h30a12h30etde 13 h a 18 h. et sur le‘Posie informatique en accés libre mis a
disposition par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (accueil de la Cité
Administrative, 2 rue Jules Ferry a , les et de08h30a
12 h puis de 14ha 16 h et les mardi et jeudi de Dsh SOa 12h).

Ces mises a disposition interviennent dans le respect du protocole sanitaire mis en
place par le Maire de Bordeaux dans le cadre de  la lutte contre le kus CO D-19, & la
Cité municipale et en Mairies de Quartiers, p
enquéteur.

Par ailleurs, dans les mémes conditions de dglai, le dossier d'enquéte unique est
consultable sur le site internet des services de I'Etat en Gironde a l'adresse sulvame
www.gironde.gouv.fr iques « », « légales », « pu-
bliques »).

En application de I’amcle L 123—11 du Cods da I’Envnonnemen!, le dossier d’enquéte
a ses frais, avant louver-
ture de enquéte publique ou pendam celle-ci. La damande de communication du dossier
doit étre faite auprés de la Préféte de la Gironde (Direction Départementale des Territoires
et de la Mer de la Gironde - Service des Procédures ironnementales - Cité adminis-
trative - Rue Jules Ferry - BP 90 - 33090 Bordeaux Cedex Fax : 05.56.24.85.25), autorité
organisatrice.

Par décision de la F du tribunal deB M. Gé-
rard DURAND, Commissaire divisionnaire retraité, est désigné en qualité de Commissaire
enquéteur.

Le G i é se tient a la di du public pour recevoir ses obser-
vations en Mairie de Bordeaux (Cité municipale, 4 rue Claude Bonnier, a I'Accueil Permis
de construire), les

- lundi 22 évrler2021 deShai2h,

- mercredi 3 mars 2021, de 14 ha 17 h,

- vendredi 12 mars 2021, deShai2 h,

- mardi 23 mars 2021, de 14 ha 17 h.

Pendant toute la duree de f'enquéte, le public peut consigner ses observations et pro-

d'enquéte, a feuillets cotés non mobiles, paraphés
par le Commissaire enqueteur et ouverts par le Maire de Bordeaux a la Cité municipale,
en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre » et en Mairie de Quartier « Bordeaux Sud »,

Des observations et proposmans relatives au projet pauvant également étre adres-
sées, avant cloture de

- par correspondance, en Malne de Bordeaux (Cité mummpale), sizge de l'enquéte,

- par voie ék ique, & l'adresse suivante : ddtm-sp gouv.fr.

Les observations et p it du public pa! voie postale, ou communi-

quées au C lors de ses sont au siege
ds Fenquéte.

Les observations et propositions di blic i
consultables surle site des services de I'ét':t en Gironde.

Toutes les observations sont consultables et communicables aux frais de la personne
qui en fera la demande pendant mu'o la duvée de Ienqu&te

Copies du rapport et des resteront
pendant le délai d’un an & compter de Ia doture de 'enquéte, a la DDTM de la Gironde
(Service des Procédures ironnementales), en Mairie de Bordeaux (Cité mumcl&;le)
en Mairie de Quartier « Bordeaux Centre », en Mairie de Quartier « Borde:
el sur le site lmemet des services de I'Etat en Gironde www.gironde.gouv.fr (rubriques

légales », « ») afin que le public en

par voie € ique sont

pmnne oonnalssance.

Ces seront a toute i qui en
fera la demande a la Prététe de la Gironde.
La décision susceptible d'intervenir a fissue de la sera un arrété pi
ai; probation de la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur du site patrimo-
rsma'quabla de Bordeaux ou un décret en Conseil d'Etat aprés avis de la Commission
tri etde en cas d'avis le de Porgane délibé-
rant de Pé public de érati é
La modification du Plan Local d'L i
délibération du conseil de Bordeaux Métropola

21000492

pourra étre appi par

rw-  DIRECTION DEPARTEMENTALE -
‘ DESTERRITOIRES ET DE LA MER

SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Enguétes j é ala

d'utilité que et p.
lement de la portion de la rue/avenue Jean Mermoz située
entre l’lvenue de uagudas et I'intersection de lavenue de Saint-Médard
et de 'avenue Pasteur

BORDEAUX METROPOLE

C € : Eysines et Le Haillan

Par arrété en date du 23 tévner 2021, la Préféte de la Gironde, a prescrit les enquétes
et parcellaire
Faménagement de la portion de Ia rue/avenue Jsam Mermoz située entre l'avenue de
Magudas et l'intersection de l'avenue de Saint-Médard et de 'avenue Pasteur sur le terri-
toire des communes de Eysines et Le Haillan

Ces enquétes se dérouleront du lundi 15 mars au mercredi 31 mars 2021 inclus.

Le déroulement des enquétes devra tenir compte de ion de la situati
et des mesures barriéres en vigueur.
Monsieur Philippe CALAND, Li Colonel de ie retraité, est désigné

en qualité de commissaire enquéteur.
Les pelsomées Imoresssos pourront pendant la pénods imillquee ci-dass‘és :‘:r‘endre
6 pu-

blique et parcellaire et conslgnar. silya lieu, leurs observations par écrit sur les registres .

d'enquéte :
.a hccusll dss Samces Tad'mlques de la Mairie d’'Eysines ~ Hétel de Ville — 33320
Eysines (h : du lundi au dredide9hai2hetde14ha17h),

* au service Ulbanisme de la Mairie du Haillan — 137 rue Pasteur — 33185 Le Haillan

( - du lundi au de&ha12hetde13h30a17h)
Ces bs-a étre p: au
saire munaur et aux mairies de Eysines et du Haillan.
En outre, le commissaire enquéteur se daudra a la di du public et

des permanences aux jours et horaires sul

*Mairie du HAILLAN : au Service Urbanlsme

-lundi 15 mars 2021 de9ha12h

-jeudi 25 mars 2021de t4ha17h

*Mairie de EYSINES : 2 la D(rscnon des Services Techniques

-vendredi 19 mars 2021 de8ha 1l h

-mercredi 31 mars 2021 de 14 h 2 a 17 h

Le rappon et les conclusions établis sous un mois par le commissaire enquéteur rela-

alad d'utilité et seront tenus a la disposition du public

a Ia Dlroctlon Départementale des Territoires et de la Mer de la Gwcndo Sewlce des

2 rue Jules Ferry 33090 Bordeaux

Cadax), a Bordeaux Métropole (Esplanade Charles de Gaulle 33076 Bordeaux Cedex) et
a la mairie d’Eysines pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

lis s qui en fera la a la Direction Dépar-
(amem‘ale das Territoires etde la l[er de la Gironde.

Notifications du dépot du dossier denquém parcellaire a la mairie seront faites aux
prop sous pli d'avis de ré:

A lissue de l'enquéte parcellaire, dans un dalan de 30 jours, le commissaire enquéteur
communiquera a la Préfete de la Gironde le procés-verbal de la consultation publique et
son avis sur femprise des ouvrages projetés.

PUBLICITE COLLECTIVE

En exécution des articles L.311-2 et L.311-3 du code de I'expropriation, le public est
informé que :

«LES PERSONNES INTERESSEES AUTRES QUE LE PROPRIETAIRE, LUSUFRUI-
TIER, LES FERMIERS, LES LOCATAIRES LES PERSONNES QUI ONT DROIT D'EM-
PHYTHEOSE D'HABITATION OU D'USAGE ET CELLES QUI PEUVENT RECLAMER

DES SERVITUDES, SONT TENUES DE SE FAIRE CONNAITRE A LEXPROPRIANT
DANS UN DELAI D'UN MOIS A DEFAUT DE g LLE SERONT, EN VERTU DES
ElﬁggaWONS FINALES DES ARTICLES PR cmés CHUES DE TOUS DROITS A

M| .

21000679
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SUB BWEST Vendredi 5 février 2021

Annonces

23

Annonces légales et off

cielles

Direction dépariementale
des territaires et de |a mer
Service des procédures environnementales

AVIS ’ENQUETE mm

$SCI Balna

AVIS DE CONSTITUTION

Auxtermes d'un acte SSP en date du 2 tévrier 2021,
il a été constitué une société dont les principales
caractinistiques sont les suivantes :

de 'évolution de Ia situation sanitaire et des mesures barriéres en vigueur.

Les projets présentés par Bardeaux Métropole consistent en la modification du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de Bardeaux Métrapals paur permettre la prise an compte des nouvelles fmites du site
patrimonial remarquabls de Bordeaux et en la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur du site
patrimonial remarquable de Bordeaux pour favoriser notamment la valorisation du site inscrit au patri-
meine mondial et la protection des immeubles bitis et non bitis qui 5y trouvent ainsi que ke maintien et
. s

n-simmmnm.nmp.mmm-unmmummuwunun

MMMIIM(&L“BMSSTZM’H

=n Direction Dépariementale des Territoires
PREFETE 8 et de la Mer b S
DE LA GIRONDE Service des procédures environnementales dutilité
. Opmﬂun de requalification de la m y du Maurrat
g Baordeaux Métropole
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE Commune concerné : Eysines
Bordeaux Métropale s o
Enquéte publique unique préalable a la révision Par aété en date du 19 janvier 2021, b préfete de b Gironde,
ﬂphndoumanhdd:mlnnulmunm préalable é e
etalator du Maurrat, sur le territoire de a commune d'Eysines.
modification du Plan lnﬁl d'Urbanisme Ges enquétes se dérouleront du lundi 22 fivrier au mercredi 10 mars 2021 inclus.
intercommunal de Bordeaux Métropole Le déroulement des enquétes devra tenir compte de Pévolution de la situation sanitaire et des mesures
sur le territoire de la commune de Bordeaux barridres en vigueur.
N Lisa CANTET, chargée
> de commissaire enguéteur.
e b Aquitaine, prétite de 1a Gironde en date du 28 javier 2021 2 Les personnes intéressées pourront pendant k2 période indiquée ci-dessus prendre connaissance des
S e e T e e e
byt ssticasiny ki oy 'a jes de la mai rue de Hof le, res
intercommunal de Bordeaux Métropole. douverture : du lundi au vendredi de 9 h 212 h 30 et de 13 h 30 3 17 heures), et consigner, sily a lieu,
Cette enquéte unique aura imclus. Son dewra tenir compte feurs écrit sur les registras d'enquéte.

Ces observations pourront également ére adressées par correspondance au commissaire enquéteur, 3
Ia mairie d'Eysines.

Enoutre, ition du public,

dela au 17 étage et aux fours et horaires suivants :
- lundi 22 février, de 9h 3 12 heurss,

- mardi 2 mars, de 13h 302 16 h 30,

- mercredi 10 mars, de 14 h 3 17 heures.

Le rapport et les conclusions établis sous un mois par le

+SCI BALNA.

Forme : SCI

Capital sacial : 10 €.

Sibge social : 7, rue de Listrac, 38320 Le Taillan-
Médoc.

Objet soclal © mdil-wmialﬂu
propriéte, I

tement ou indirectement & cet abjet el susceptible
d'en favoriser | développement.

Gérance : M. Thomas BALDY demeurant 121,
rue Paul-Doumer, 33700 Mérignac ; M. Michag|
BOTTANA demeurant 7, tue de Listrac, 33320
Le Taiflan-Médoc.

Clause d'agrément : Les statuts contiennent une
clause d'agrément des cessions de parts.

Durée : 99 ans & compter de son immatriculation au
RCS

hlﬁnﬂmfuﬂlimmnumun-rmmxilnmnﬂﬁﬂndunﬂnﬂllmuwol

| s'agissant
du plan ds sauvegarde et de miss en valeur, auprés de M. Sylvain SCHOONBAERT, mlhmm-
mrwﬂ‘ﬂwﬂdmmmuﬂml patrimgine urbain en projet
{tél. 05 24 57 52 86, courriel * Direction de
Mulm

de-Gaulle, 3304!

L dossier (articles L1236
nnm—l)aummmmuu(mhmmnws-n) ||wmmmmm¢ﬂlulﬁu

2, rue Jules-Ferry, de.
Ga‘l.SZWEMBIXW)IEhmim#mmwﬂmunmiwudlhmmmn
de l'enquéte.
lis seront communiqués 3 touts personne qui en fera la demande 3 la Direction départementale des
territoires et de la mer de la Gironde.

&

us pli de réception.

lh&ﬂ

kwﬁihnﬁnnvﬁhﬂumu
Pendant la période indiquée ci-dessus, le public pourra prendre connaissance du dossier d'enquite
llhln ‘en mairie de Bardeaux (GRt& municipale), sidge de 'enquéte, 4, rue Claude-Bonnier, 3 Faccueil
du ndi au 317 h; en mairie de quartier Bardeaux Centre, 19, we
Phre-Louis-de-Jabrun, & Faccusil de & mairis, du lundi au vendredi da 8 h 30 & 16 h 30 ; en mairie de
Sud, 6, cours de la Mame, 2 'accuell de la mairie, les lundi, mardi, jeudi el vendredi dz.
lh!ﬂil?h!u!tISMMGhmhmlulhmhzhaﬂldﬁlahth €t sur le poste

informatiqus en accés ibre |mquwm;-lhﬂr-:ﬂ des Territoires et de la Met
de la Gité administrative, 2, rue Jules-Ferry 3 Bordeaux, les lundi, mercredi et vendredi de 8 h 30
l|2hmduuhilﬁhﬂhmﬂhlldllhaﬁil?hl
Ces mises 2 disposition i lace par le maire de
19, 41a Cité erviepiaias
a issaire-enquéteur

Ptﬂwtsdansbm&msw&dlﬂansﬂlMliﬂmdwmmmunmmwv

A 2 i de 30 jours, iquerad b
Préféte de la Gironde le procés-verbal de la consuRation publique et son avis sur I'emprise des ouvrages
projetés.

Publicité collective : En exécution des articles L.311-2 et L.311-3 du Code de 'exprapriation, le public
est informé que : Les personnes intéressées aulres que e propritaice, Fusufruite, les fermiers, les
locataires, ‘usage

des sarvitudes, sont de %
‘nmm.mmududm:mk:ﬂ-mwklﬁ, déchues de tous droits a indemnité.

EZELEC
EURL au capital de 10 000 €

RCS d'Evry 533 781 944

0E SIEE SOCIAL

En date du 26 janvier 2021, le gérant a décidé le
transfert du siége social & compter du 26 janvier
2021 et de moifier larticle 4 des statuts comme
suit:

- Andienne mention : le siége social de la société
est fixé au 22, rue des Rossignols, 91330 Yerres.
- Nouvelle mention : je sidge social de la société.
est fixé au 77, chemin du Sable, 33290 Le Pian-
Médoc.

le site intemet des services de Etat en Girande i adress:

Publications, Pubfications Kégales, Enquétes publiques).
En application de Tarticle L.123-11 du Gode de F'environnement, Iz dossier d’enquéte publique est com-
mwirduimwmnnwrudm €t ses frais, avant Pouverture de lenquéte publigue ou

pendant celle-ci. L i du dossier doit &tre fait la Gironde
(Direction Déparizmentale des Territoires et de la Mer de la Gironde - service des Procédures Environ-

nementales - Cité administrative, rue Jules-Ferry, BP 80, 33090 Bordeaux Cedex, fax : 05 56 24 85 25),
utorité organisalrice.

Par décision de la présidents du Tribunal administratil de Bordeaux susvisée, M. Gérard DURAND,
st isigné en qualté i e

Le commissaire-enquéteur se tiendra i la disposition du public pour recevoir ses observations en mairie
de Bordzaux (Cité municipale, 4, rue Claude-Bonnier, & Paccueil Permis de construire), les ©

Lundi 22 tévier 2021 de Sha 12h,

mercredi 3 mars 2021 de 14h 2 17h,

vendredi 12 mars 2021 de 9h 3 120,

mardi 23 mars 2021 de 14h3 170,

Pendant toute la durée de Fenquite, h public pourra consigner ses directe-

Pouvair < Région Nouvelle-Aquitaine, 14, rue Frangois-de-Sourdis - 33077 Bordeaux Cedex.
Mandataire BMA, 38, rue de Cursal, CS 80010, 33001 Bordeaux Cedex, tél. 05 56 99 31 99.
Profil acheteur : hitps://demat-ampa.fr

ycde Pape-Clément, & Pessac. Opération $1288004.

meat sut les registres d'enquéte, ire-enquéteur et
ouverts par le maire de Bordeaux 2 la i Centre et en mairie
de quartier Bordeaux Sud.

P, PO

Type de Procédure : Procédurs adaptée.

gouvir (rubrigues lum:?:ms parle w;’:“n :::;: de
Eric ZANIN.
é{t Région Nouvelle-Aquitaine e
1 Y
AVIS DE MARCHE
Travaux CONSTITUTION

Aux termes d'un ASSP en date du 28/11/2020, il
2 dt€ constitud une SAS ayant les caractéristiques
suivantes ©

Désomination : YOCAR
Gbjet social : Gestion de communication des entre-
prises

‘$Sidge sacial : 17 RUE BEAUFLEURY, 17 RUE BEAU-
FLEURY, 33800 BORDEAUX

Sud Ouest marchés publies

Entreprises,

inscrivez-vous aux alertes
Tous les marchés du Sud-4 Ouesﬂou%gnmlt

sur sudouest-marchespublics.com %
Un service des quotidiens du Groupe Sud Duest

Marché de Piraillan :
Banc n"13 : frults et légumes. Superficie du banc : 25,36 m*, Résarve : 27 m?.
Bang n"20 : fruits et légumes. Superficie du banc: 17,16 m".
Marche de Claouey :
Banc n*12 : cremerie - eeufs - fromages. Superficie du banc : 19,63 m*. Réserve : 6,20 m”.
Les personnes intéressées doivent adresser leur propesition 3 la mairle de Lage-Cap Ferret (service des
marchés) avant le 18 février 2021.
Fait 3 Lage-Gap Ferret, lo 1 téwrier 2021.
La maire. Philipe de GONNEVILLE.

DsmmnummwmdlwWMcummmdmammnh
Fenquéte, au commissaire-enquéteur : par Ce marché est divisé en lats : Marché divisé en 3 lots. Capltal: 3,000 €
dePenquite; par 3  detm- Date limite de i s 2801 412 hoavia, B 8 | g
Les observations et propositions du public transmises par voie communiquées au commmis- . IEA
Mm:s o " v pa mm = PSS M (08 . Président : Morsieur ARRESSEGUET Vincent, de-
Z Docements do marché : retrait DCE, et guichet de dépdt : |  meyrant 17 RUE BEAUFLEURY, 33800 BORDEAUX
Les observations et ummens du whh transmises par vois seront sur patr, rét
ndummmr&n Directeur général : Monsieur REVIRIEGO Flavien,
z Date d'envai 3 s publication : Le 2 février 2021. demeurant 18 RUE DU DEES, 33320 EYSINES
Tautes les et aux frais de la persanne qui en fera la
munwmmhwmu-rmn _ﬁA i -&m-“‘:‘ﬁﬁ:.;'ﬁx
Gopies du rapport et des conclusions du commissaire-anquéteur resteront déposées. pendant ke délai z:‘:""?‘ " oﬂcw:::‘:uxu sho H.hx
d'un an 3 compter de la cldture de Fenquéte, 3 la DOTM de la Girande (Servics des Procédures Enviran- =
nementales), en mairie de Imhm:(ﬂim-im) -nmml- de quartier meno-m,mmih AUt'ES YCh Clause ¢"'agrément : Les actions ne ncmfmt il_c
de quartier Bordeaux Sud ot - cédées qu'avec lagrément préalable donné par dé-
ig s cision collective & la majorité des associés présents
Ces documents seront également transmissibles & toute personne intéressée qui en fera la demande i la
prée dela Gironde. n Ville de Lége-Cap Ferret ey
La décision susceptible d' a o ———
valeur i undé-
en Consell '€ s avis de la Z davis M“. .
rgane dékbérant de i ion i compétent. AVIS DE Vi mﬁmm Autres annonces Iegales
d Plan Local Pourta #tre approuvee par délbération du 2 >
orpsimelil Mitropole. Marchés intérieurs
Le maire de Lage-Cap Ferret informe que des emplacernents sont disponibles pour la prochaine saison HHPITMM

M= RAHMANI Patricia nés le 12 juillet 1857
a Bordeaux (‘anm) demeurant 10, rue Roger-

auprés
du Barde des Sceaux 3 I'eftet de substituer 3 son
nom patronymique celui de BENZAOUI.
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9| Direction départementale des territoires et de la mer
Service des procédures environnementales

PREFETE
DE LA GIRONDE
Bt
= AVIS I’ENQUETE PUBLIQUE
Enquétes publiques conjointes préalable
4 la déclaration d'ulilité publique et parcellaire.
Aménagement de la portion de Ia rue/avenue
Jean-Mermoz située entre I'avenue de Magudas
et I'intersection de I'avenue de Saint-Médard
el de Pavenue Pasteur. Bordeaux Métropole.
Communes concemnées : Eysines et Le Haillan

Par arrété en date du 23 février 2021, fa préféte de a Gironde, a prescrit jointe:
préalable & la déclaration d’utifté publique et parcellaire concernant I'aménagement de la partion da la
Tue/avenue Jean Mermaz située entre Favenue de Magudas et Iintersection de Favenue de Saint-Médard
et de lavene Pasteur sur le teritoire des communes d'Eysines et du Haillan.

Ces enquétes se dérouleront du lundi 15 mars au mercradi 31 mars 2021 inclus.

Le déroulement des enquétes devra tenir compte de [évolution de la situation sanitaire et des mesures
barriéres en vigueur.

M. Philippe CALAND, licutenant-calonel de gandarmerie retraits, est désigné en qualité de commissaire
enquéteur.

Les personnes intéressées pourront pendant la période indiquée ci-dessus prendre connaissance
des dossiers d'enquétes conjointes préalable a la déclaration MH publique et parceliaire et consigner,
sl y a lieu, leurs observations par écrit sur les registres d'en

- & laccueil des Services techniques de la mairie ¢' E'yinu Mld de ville, 33320 Eysines (horaires
douverture : du lundi au vendredi de Sha12hetde 14 ha17h),

~au service Urbanisme de 2 mairie du Haillan, 137, rue Pasteur, 33185 Le Haillan (horaires d"ouverture :
Oy lundi au vendredi de8h312h et de 13h 30317 h).

Ces observations pourront également étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur
o aux mairies d'Eysines et du Haiflan.

En outre, le commissaire enquéteur se tiendra 2 la dispasition du public et assurera des permanences
aux jours et horaires suivants

Mairie du Haillan, au service Urbanisme :

fundi 16 mars 2021 de Sha 12k,

| § | Direction Départementale des Territoires
TE et de la Mer

DE LAGIRONDE  Service des procédures environnementales

dah B ————

gmers

sgee 2¢ AVIS I’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Bordeaux Métropole
Enquéte publique unique préalable 3 la révision
du plan de sauvegarde et de mlu en valeur
du site et
a la 10 modification du Plan lual d'urbanisme
intercommunal de Bordeaux Hitmmln
surle dela

Par arrité de la prafete de la région Nouvelle-Aquitaine, préfite de la Gironde en date du 28 janvier
2021 a été prescrite une enquéte publique unique relative aux projets de révision du plan de sauvegarde
et de mise en valeur du site patrimonial remarquable de Bordeaux et de 10* modification du Plan local
d'urbanisme intercommunal de Bordeaux Métropole.

Cette enquéte unique a lieu du 22 fivrier au 23 mars 2021 inclus. Son déroulement doit tenir compte
de Pévolution de la situation sanitaire et des mesures bartiéres en vigueut.

Les projets présentés par Bordeaux Métropale consistent en b modification du Plan local d'urbanisme
intercommunal de Bordeaux Métropole pour permatire la prise en compts des nouvelles limites du site
patrimonial remarquable de Bordeaux et en la révision du plan de sauvagarde et de mise on valeur
du site patrimonial remarquable de Bordeaux pour favoriser notamment Iz valorisation du site inscrit
au patrimeine mondial et la moh:ﬂnn dn Imm-ubhs bitis et non | bitis qui s'y trouvent ainsi que
le maintien et le dos

Des informations relatives aux projets peuvent étre obtenves auprés de Bordeaux Métropale et plus
Plan L

mmm:mwmumsan&sn | S'agissant
u plan de sauvegarde et de mise en Valeur, auprés de M. Sylvain SCHOONBAERT, chef

sauvegardé et ﬂowmmhﬂm historique, service de Farchitecture et du patrimoine urbain en projet
+ & fadresse suivante : Direction

el il :

de lurbanisme, unlanadl Charles-de-Gaulle, WS Bordeaux Cedex.

Le dossier soumis 3 {articles L1236

el R.123-8) etle Code de Purbanisme (articles R.153-8 et R.313-11). Il cortient natamment les avis de
cas, ainsi que fes i

Joudi 25 mars 2021 de R 3 170, je bilan de la jon relative 3
Mairie d'Eysines, i Ia Direction des services techniques : humm-na«m-.mmmm

vendredi 19 mars 2021 de Bha 11k, Pendant

mercredl 31 mars 2021 de 14h 3 17h, mnuhdthrdnux(ﬁﬁmmuh).shﬂafnm&l rue Claude-Bonnier, irmlPumlsﬂl
Le étab] mnmh-.dunml ordeatn . 19, rue Pére-Louis-
€ rapport et ‘mais par le mwﬁlmrﬂ@sihd&hm S e mmannmnsnm e

d'utilité publique et parcaliaire seront tanus 3 la disposition du public i la Direction

territoires et d2 2 mer de la Gironde, service des Procédures envirannementales (Gité mnmm-.
2, rue Jules-Ferry, 33090 Bordeaux Cedex), IMWWI (esplanade Charles-de-Gaulle, 33076

Bordsaux Cedex), et & la mairie d'Eysines, pendant un an & compter de la date de cloture de lenquéte.

fis seront communiqués 3 toule personne qui en fera la demande 3 la Direction départementale des

territoires et de la mer de la Gironde.

quartier Bordeaux
Sud, 6, cours de la Marne, & laccueil de la mairis, les indi, mardi, jeudi st vendredi de 8 h 30 3 12 h 30
etde13ha 1630, le mercredide 8h 304 12h 30 et de 13h i 18h: smmmmmnm

administrative, 2, m.mzs-hny.ilwmunmmlnmmnmlhwnzmmm
de 14 h & 16 heures et les mardi et jeudi de 8 h 30 & 12 heures).

ccsmmidsmﬂunlmmmmanhmﬁuuwﬂmhmlmnmm place par le maire de

pdt du dossier
e o e
ATissus de lanquéte parcellaire, dans un éélai de 30 jours, le commissaire enquéteur communiquera
1 la préféte de la Gironde Iz procés-verbal de la consultaticn publique et son avis sur Femprise

des ouvrages projetés.

PUBLICITE COLLECTIVE
En exécution des articles L. 311-2 et L. 311-3 du Code de I'xpropriation, le public est informé que :
«Les persannes intércssées autres que le propriétaire, I'vautruitier, les fermiers, les locataires,

mmu—h-uhmarmu--mm-a 2 difaut de quoi

quartiers,
quét

Par ailleurs, dans les mémes conditions de délai, le dossier d’enquéte unique est consultable sur
le site Internet des services de ['Etat en Gironde & Fadresse suivante : ww.gironde.gouv.r (rubriques
Publications, Publications légales, Enquétes publiques).

En application de I'article L.123-11 du Code de Fenvironnement, le dossier d'enquéte publique est
communicable 3 toute personne sur sa demande et 3 ses frais, avant I'ouverture de Fenquéte publique
ou pendant celle-ci. La demande de communication du dossier dait $tre faite auprds de la prétite
de la Gironde (Direction Départementale des Territoires et de la Mer de la Gironde - service des
Procédures Environnementales - Gité administrative, rue Jules-Ferry, BP 90, 33090 Bordeaux Cedex,

elles seront, ricitis, Tindemnité.» | | tax : 05 56 24 85 25), autorits organisatrice.
Par décision de la présidente du Tribunal administrati de Bordeaux susvisée, M, Gérard DURAND,
commissaire divisionnaire ratraité, est désigné en quajité de wmﬁsa‘mw&m
Le commissaire-enquétour se tient A la disposition du public pour recevoir ses observations en mairie
| § ] Direction départementale de Bordeaux (Cité municipale, 4, rue Claude-Bonnier, 3 Faccueil Permis de construire), les :
PREFETE des territoires et de la mer \-lnm:md:'-'::l‘z';-::‘
DELAGIRONDE  Service des vendred) 12 mars 2621 de § h i 12 hevres,
e mardi 28 mars 2021 de 14 b 3 17 houres.
e 2¢ AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE o
2 SUr les registres d'enquéts, I umm cotés non mobiles, paraphés par le commissaire-enquéteur et
& ouverts par le maire do Bordeaux i la Cité municipale, en mairie de quartier Bordeausx Cantra et sn maiie

2 la déclaration d@'utilité publique et parcellaire
Opération de requalification de la rue du Maurrat
Bordeaux Métropole
Commune concernée : Eysines

de quartier Bordeaux Sud.

Des ohservations et propositions refatives au projet peuvent également étre adressées, avant clture
de lenquéte, au commissairs-enquéteur : par correspondance, en mairie de Bardeaux (Cité municipale),
siége de 'enquéte ; par voie électronique, 3 ladresse suivante : ddtm-spe3@gironde.gouv.ir.

: 2

vaie postale,
auwm sont Tenquéte.

Par arrété en date du 19 janvier 2021, la préfite de la Gironde, jétes public conjointe:
. . - heaiitae 3 B

du Maurrat, sur e territoire de la commune d’Eysines.
Ces enquites se dérouleront du lundi 22 février au mercredi 10 mars 2021 inclus.

Le déroulement des enquétes devra tenir compte de Févolution de la situation sanitaite et des mesures.
Barriéres en vigueus.

du public transmises par voie électronique sont consultables sur
h site des ufvbu d| I‘Eht en Gironde.

Toutes les
la demande umuntmh duriu de ruwuu.

aux frais de la personne qui en fera

- dépasées,
4 complar 2 ¢ =

i du teritaire et envi i quaité
de comimissaire enquiteur.
Les personnes intéressées pourront pendant la période indiquée ci-dessus prendre connaissance des
dossiers d'enquétes conjointes préalable 3 la décliration d'utilité publique st parcellaire au 1+ étage, 3
Faccueil des services techniques de la mairie d'Eysines, rue e 'Hotel-de-Ville, 33320 Eysines (horaires
douverture : mmdmmﬂmmsmlzh:w-tn-lanmn?h-um)a\mn.my-lu

écrit sur

(Ces observations pourront également étre adnsﬁn par correspondance au commissaire enquéteur, i

ier Bordeaux
pm_uv (rubriques Publications,

&mnmmmimnmmmﬁm-m

légales, afin que ke public en prenne
Ges documents seront également transmissibles  toute personne intéressée qui en fera la demande
3 la préfite de la Gironde,
La décision susceptible d'intervanir 3 fissue de b procédurs sera un arrité préfectoral d'approbation
de la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur du site patrimonial remarquable de Bordeaux
ou Un décret en Conseil d"ﬁnammun:mmmu-dummmn-lmlm

en cas d" de l'org;

‘compétent,

La ification du Plan local pourra étre approuvée par délibération
du caneeil dz Bordeaux Métrapole.

Sud Ouest
auto-moto

Les nouveautés
au banc d’essai
chaque vendredi
dans
votre journal
et sur
sudouest.fr/sport/auto-moto/

Sud Ouest
immobilier

Les constructeurs
de maison
individuelle

chaque mardi
dans
votre journal
et sur
www.sudouest-immo.com

En partenariat avec
'bien’

it

l;mdriud‘Eynnl&
isposhion du public, & Faccuel
hhmﬁbﬂmmvmmduwmidnmmnmmlwndhmmm
- lundi 22 tévrier, de 8 h 3 12 heures,
- mardi 2 mars, de 13h 30 3 16 h 80,
- mercredi 10 mars, de 14 h 2 17 heures.
Lz rapport et les conclusions établis sous un mois par le enquéteur
Ia déclaration d'utilité punmnmﬁnsmmmwammdumuihnnmm
tementale des terriloires el de la mer de ka Gironde, Servica des procédures environnementales (Cité
2, vue Jules-Ferry, -

Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex) et  fa mairie dEysines, umd-nmmimmmudehd:lnd.dﬂm
de Fenquéte. 5

Mis seront communiqués 2 toute personne qui en fera la demande 2 la Direction départementale des
territoires et de la mer de la Gironde.

1% it

sous pii "avis
Afissu dans un délsi de 30 i

ma-lammumwahmwammmrmwum
projetés.

Publicité collective : &Mwﬁﬂcbml{(u“ZG\IMMIWM.I(”II:
est informé que : Les personnes intéressées autres que le propriétaire, l'usufruitier, les fermiers,

locataires, les personnes qui
des servitudes, sont tenues de se faira connaitre a Fexpropriant dans un délai 'un mois 2 défaut de quoi,
elles seront, en verty des dispasitions finales des articles précités, déchues de tous droits a findemnité.

Publiez votre
annonce légale

7 jours sur 7 - 24 h sur 24

° e G
Palement en ligne sécurisé

sup

Ur service des quoadions &y Gro.pe Sud Ques OUES'
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Département de Gironde
Bordeaux Métropole

CONCLUSION DE MISSION D'ENQUETE
PUBLIQUE

REVISION DU PLAN DE SAUVEGARDE
ET DE MISE EN VALEUR
DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE
BORDEAUX

Commissaire Enquéteur
Gérard DURAND

Destinataire

Madame la Préféte de la Région Nouvelle Aquitaine
Préféte de la Gironde
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La pertinence de l'avis formulé par le commissaire enquéteur s'apprécie au
niveau de la qualité du dossier de présentation du projet soumis a I'enquéte publique, au
regard des éventuelles contributions recueillies, des avis formulés par les organismes,
services et formations délibérantes sollicités a cet effet et de la teneur des réponses du
maitre d'ouvrage aux contributions ainsi qu'aux questions du commissaire enquéteur.

Il convient en outre d'analyser les motifs exposés pour justifier la mise en
ceuvre de l'enquéte publique, les dispositions retenues dans le projet et leur adéquation
au regard de l'objectif identifié.

Sur les motifs et I'objectif de I'enquéte publique

La révision en cours porte sur l'ensemble du PSMV et s'est fixée comme
objectifs particuliers :

La mise en conformit¢é du PSMV avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLUi,

La volonté de valoriser le site inscrit au Patrimoine Mondial comme une cité
historique vivante tout en prenant en compte les nouveaux besoins des habitants,

La nécessité d'affiner la connaissance et ainsi les protections des édifices de
ce secteur au moyen de la constitution du fichier immeuble,

La volonté de favoriser la mixité sociale et la reconquéte des espaces
résidentiels inoccupés, de maintenir et de développer les activités économiques et
commerciales,

L'actualisation du réglement pour tenir compte de nouveaux aspects
réglementaires

La compatibilité avec les autres opérations d'urbanisme .

Sur le dossier de présentation

Sa composition répond aux prescriptions Iégales et réglementaires.
[l comporte :

le rapport de présentation proprement dit,

Le nouveau réglement révisé du territoire de la ville de Bordeaux classé en
« Site Patrimonial Remarquable ».

Un plan général du Site Patrimonial Remarguable

Un plan d'assemblage regroupant les 34 fiches qui quadrillent I'emprise du

SPR
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Le recueil des avis :

de la ville de Bordeaux,

de la Commission Nationale du Patrimoine et de I'Architecture,

des Personnes Publiques Associées,

le compte rendu de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable,
la Décision de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale.

La majorité des avis formulés sont favorables, la MRAe ayant décidé par
ailleurs que le projet de révision n'était pas soumis a évaluation
environnementale.

Le bilan de la concertation

Ce document constitue un élément essentiel du dossier de présentation du
projet de révision dans la mesure ou la démarche de concertation se déroule sur plusieurs
années en utilisant un panel d'outils de concertation remarquable, assurance de la fiabilité
et de la pertinence du bilan restitué.

Ce document détaille I'ensemble de la démarche de concertation sur la
révision du PSMV de Bordeaux mise en ceuvre par l'arrété préfectoral du 17 janvier 2011.
Cette démarche s'inscrit dans une volonté d'association des citoyens dés les premiéres
phases de la démarche.

Des actions de communication et une démarche partenariale ont été mise en
place dés le lancement du projet de révision du PSMV en 2013. La mutualisation des
services d'urbanisme et d'aménagements de la ville de Bordeaux et de Bordeaux
Métropole a permis le renforcement de cette concertation par le biais entre autres de
réunions expérimentales d'information avec les citoyens, une exposition sur la révision du
PSMV et les journées du patrimoine.

La démarche de concertation s'est terminée en février 2019 et en juillet 2019
est arréte le projet de révision du PSMV en conseil municipal et métropolitain.

Les outils de la concertation utilisés ont concerné

-Les supports presse et annonces légales,

-Les affiches, registres de la concertation déposés en mairie de Bordeaux et
dans plusieurs mairies de quartier et a Bordeaux Métropole,

-Le site Internet de Bordeaux Métropole,

-Les balades urbaines (21 ballades de 2016 a 2018),

-La réunion publique du 10 janvier 2019.

La diversité des moyens d'information mise en ceuvre pour assurer une
concertation utile se traduit par I'état des lieux statistiques qui recense tous dispositifs de
concertation confondus, 544 participants et de 252 contributions.

La synthése du contenu des contributions est présentée par type de support
de concertation, d'une part les remarques recueillies lors des balades de quartier (d'avril a
novembre 2017), et lors des cinq balades thématiques(d'avril a octobre 2018).
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La synthése des observations est également présentée pour celles exprimées
lors de la réunion publique du 10 janvier 2019 ainsi que pour les observations libres des
participants lors des balades urbaines.

Au niveau de chaque théme abordé, les sentiments ou avis exprimés sont
recensés selon leur connotation positive, partagée, négative et suscitant pour cette
derniére perception une demande de prise en compte particulierement souhaitable.

Le commissaire enquéteur observe a cet égard que certaines remarques
négatives suivies de demandes appuyées, se retrouvent majoritairement dans les
contributions recueillies au cours de I'enquéte et ont trait plus particulierement a
I'implantation en surnombre et dans certains quartiers, de commerces type bars et
restaurants ; situation peu favorable a la diversité commerciale souhaitée et dont
I'exploitation peut étre génératrice de diverses nuisances pour les riverains.

Les thémes abordés vont de la perception du SPR aux architectures
contemporaines en projet en passant par les espaces publics, le commerce et l'artisanat
en projet, I'habitat en projet

La derniére partie _du bilan de concertation expose la traduction des
contributions dans le projet du Plan de Sauveqarde et de Mise en Valeur

Dans cette partie au regard des observations et contributions retenues, sont
présentées les mesures prises dans le projet de PSMV pour y répondre.

C'est ainsi que pour ce qui concerne le Site Patrimonial Remarquable et pour
préserver la beauté des architectures de pierre qui reste I'objectif du projet, le réglement
écrit du PSMV prévoit dans son article 24, des regles d'architecture trés détaillées .

De méme l'article 26 du reglement écrit prévoit pour l'architecture relative aux
espaces publics, aux paysages urbains, aux monuments et plantations des protections
particulieres.

L'article 24 précédemment évoqué impose également des modalités de
réalisation de restauration.

Quant au projet de reglement écrit relatif a I'architecture des constructions
neuves il fixe des regles pour I'emploi des matériaux qui doivent s'inscrire dans le
paysage des rues, rythmes des fagades, les couleurs et les textures

Pour répondre a une demande réitérée dans plusieurs observations une
annexe du réglement a pour objectif de limiter les nuisances liées dans les rues ou les
quartiers ou existent des bars et inscrit l'interdiction de leur prolifération dans les quartiers
ou il n'y en a pas.

Le reglement prévoit également la création obligatoire de locaux de stockage
des déchets lors de la réhabilitation des immeubles

De méme si l'accessibilité des personnes a mobilité réduite ne fait pas I'objet
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d'un chapitre spécifique du projet de reglement écrit, elle fait en revanche I'objet d'une
réglementation spécifique du code de la construction de I'habitation.

Dans le cadre du PSMV elle est néanmoins prise en compte pour la mise en
ceuvre dans les cours a aménager par l'installation des ascenseurs

Le projet de réglement écrit prévoit également pour les constructions d'intérét
patrimonial majeur un article spécifique a la préservation des toitures, verriéres,
cheminées etc.

Des mesures sont pour prévues pour préserver la mixité sociale, pour interdire
la mutation des commerces en bureau.

Pour ce qui est des espaces publics dont la présence trop restreinte de lieux
de repos et de calme notamment dans les quartiers sud, le projet de PSMV prévoit de
préserver et de renforcer les plantations et jardin (article 26) ;

En ce qui concerne les constructions neuves en SPR, il n'y a pas de recette
unique et il convient au cas par cas d'étudier I'architecture du site et du contexte et de
I'environnement immédiat du projet. Plusieurs articles du réglement écrit précisent Les
prescriptions qui régissent les conditions de construction neuve

Le projet de PSMV prévoit plusieurs dispositions pour préserver ou renforcer
les ensembles jardinés et plantés, ainsi que les alignements plantés remarquables.

En ce qui concerne le commerce et l'artisanat en projet et en partant d'un
constat de la prolifération des épiceries, des bars restaurants et de leurs terrasses parfois
encombrantes, de méme que les banques et en revanche du manque de petit artisan, des
mesures pour préserver le commerce et l'artisanat empéchant les changements de
destination sont prises dans le projet.

Il en est ainsi de l'interdiction des mutations de certains commerces locaux
d'artisans en bureau ou encore pour maintenir au contraire sur certains linéaires les
locaux d'artisanat et de commerces existants.

Le projet prévoit également l'interdiction d'implantation de nouveaux bars ou
restaurants dans une liste de rue publiée en annexe du réglement.

Le projet de PSMV traite aussi de la qualité des restaurations

. C'est ainsi que le projet instaure pour ce qui est des immeubles « gris
moyen » dont les intérieurs sont d'intérét patrimonial courant, la possibilité de mutualiser
les parties communes ou de regrouper les petits appartements pour en aménager de plus
grands sous réserve que les intérieurs ne présentent pas d'intérét patrimonial
remarquable.

Sous la méme réserve la réglementation des cours a aménager permet de
dégager les cours soit en rez-de-chaussée ou au premier étage et de créer soit des patios
soit des jardins intérieurs soit encore des verrieres. Ces méme cours peuvent accueillir
des ascenseurs.
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Au titre de la mixité sociale des rénovations, le projet impose a I'occasion de la
création et ou de la rénovation d'au moins 3 logements, que 35 % du nombre de
logements soit destiné a du logement locatif social.

Le projet prévoit de ménager un accés indépendant aux étages dans les rez-
de-chaussée, la suppression de l'accés aux étages étant interdite sauf si elle est
compensee.

Le projet ne prévoit pas d'interdire le logement dans les rez-de-chaussée,
mais la mutation des garages automobiles en logement sur les linéaires commerciaux
simples ou renforcés est interdite, afin d'encourager sur ces itinéraires, I'occupation
d'activités dans les rez-de-chaussée.

A noter qu'il ressort de la réunion publique qui s'est tenue le 10 janvier 2019,
que le projet de périmétre du futur SPR dont les limites ont été fixées aprés enquéte
publique par arrété ministériel du 14 février 2019, est percu comme satisfaisant.

De méme la nouvelle classification des immeubles en trois catégories telle
que prévue dans le projet est considérée comme plus fine et précise que les catégories
précédentes.

Le projet prévoit (article 25) que les cours et jardins de qualité doivent étre
préservés en privilégiant au besoin leur végétalisation, la mise en ceuvre des sols étant
congue afin qu'ils demeurent perméables et puissent étre ainsi végétalisés.

Pour maintenir voir privilégier la création de grands logements a des loyers
maitrisés, le projet de PSMV ne réglemente pas leur taille, mais prévoit l'interdiction de la
division des grands logements en petits dans les constructions d'intérét patrimonial majeur
et d'autoriser le regroupement de petits logements en plus grand dans les constructions
d'intérét courant.

Le projet de PSMV prévoit la préservation du stationnement résidentiel afin de
réduire le stationnement dans l'espace public, la création de terrasses en toitures sous
certaines conditions, la préservation des sols perméables, la préservation du commerce et
de l'artisanat, ainsi que la limitation des bars restaurants et les terrasses.

Du dépouillement du questionnaire distribué aux participants lors de la réunion
publique du 10 janvier 2019, il ressort que I'évaluation globale du projet de PSMV futur est
plutot satisfaisante.

Le résultat des expressions libres des participants coincide majoritairement
avec les points précédemment évoqués qui pour mémoire concernent :

Pour les espaces publics

l'accroissement de la végétalisation,

une meilleure gestion des déchets,

I'absence de public et de maniére générale I'amélioration de I'hygiéne urbaine
des trottoirs plus larges, une meilleure coordination des travaux dans les
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espaces publics et une meilleure sécurité dans ces espaces.

Concernant les régles du PSMV dans les propriétés privées

l'utilisation des matériaux de restauration adaptés et en paralléle une
vigilance accrue pour que les régles sont respectées,

veiller a ne pas transformer le centre-ville en musée,

veiller a la mixité des activités et éviter les zones fonctionnelles,

veiller a la création de grands logements et a leur accessibilité pour tous et
permettre la réalisation de terrasses pour le logement.

Pour chacun de ces souhaits ou attentes exprimés, le bilan de la concertation
rappelle les dispositions dans les domaines concernés prévues par le reglement du PSMV.

L'examen des motifs de la révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur de Bordeaux concerne les aspects purement réglementaires a savoir : la mise en
conformité de ce plan avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durable du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal et sa compatibilité avec les autres opérations
d'urbanisme.

Outre cette motivation « administrative » une part importante de la motivation
et plus particulierement des objectifs fixés. s'inspire du bilan de la concertation inaugurée
en janvier 2011 concomitamment a la prescription de la révision du PSMV et qui a pris fin
en février 2019.

Cette démarche donne un crédit certain & un volet essentiel de la motivation
de la révision et aux objectifs qu'elle s'est fixée a savoir la valorisation du patrimoine,
d'autant qu'il convient de souligner la qualité de la consultation qui s'est déroulée sur
plusieurs années et qui a adopté un large panel d'outils gage d'une information ouverte et
d'un bilan approfondi.

Les moyens ciblés pour atteindre les objectifs arrétés paraissent parfaitement
calibrés.

Le nombre relativement limité d'observations de particuliers globalement
favorable sur le contenu de la révision peut objectivement s'expliquer par la qualité de la
concertation conduite en amont.

Par ailleurs le maitre d'ouvrage répond favorablement a une demande
récurrente des pétitionnaires qui consistent a contenir l'implantation future de commerces
type bars et restaurants dont la concentration sur certaines voies ou places prend I'aspect
d'un monopole d'activité commerciale qui n'est pas exempte de nuisances.

Le contenu du dossier de I'enquéte portant sur la révision du PSMV répond
aux exigences légales et réglementaires et pour mémoire la Mission Régionale d'Autorité
environnementale a décidé que le projet de révision n'était pas soumis a évaluation
environnementale.

Quant aux observations et demandes exprimées par les services de I'Etat , le
maitre d'ouvrage s'engage a réorganiser et compléter les annexes dans les conditions
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préconisées par les services de 'Etat.

Pour ce qui est de la mise en place d'indicateurs de suivi pour analyser les
résultats de I'application du PSMV, le maitre d'ouvrage a listé des indicateurs en ciblant
cing thématiques et dressé un document annexé au rapport d'enquéte qui présente la liste
des indicateurs choisis et la fréquence du suivi pour chacun d'eux.

Le maitre d'ouvrage propose I'annexion de ces tableaux au rapport d'enquéte
publique.

Du développement précédent il ressort :

La qualité du dossier au regard de son contenu et du respect des dispositions
Iégales et réglementaires concernant sa composition,

Le fondement justifié du motif de la révision et la pertinence des moyens
ciblés pour atteindre les objectifs fixés,

La qualité de l'information envers le public,

Les contributions recueillies au cours de I'enquéte majoritairement favorables
au projet,

L'absence de conséquences dommageables pour I'environnement,

La teneur des réponses du maitre d'ouvrage qui prend en compte la demande
récurrente constatée dans les contributions recueillies (maitrise de linstallation des
commerces bars et restaurants),

Les engagements pris par le maitre d'ouvrage de satisfaire les demandes
formulées par les services de I'Etat.

Dans ces conditions le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable
au projet de révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site
Patrimonial Remarquable de Bordeaux, assorti toutefois d'une réserve qui devrait
étre levée suite a I'engagement pris par le Maitre d'Ouvrage, d'adopter les
demandes exprimées par les services de I'Etat et qui se concrétise d’ores et déja
par la proposition de mise en ceuvre d’un panel d’indicateurs de suivi.

oh|tod)

eur

‘Fait a Mérignac le }b

Le Commissaire Enq

Gérard DURAND
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La pertinence de l'avis formulé par le commissaire enquéteur s'apprécie au
niveau de la qualité du dossier de présentation du projet soumis a I'enquéte publique, au
regard des éventuelles contributions recueillies, des avis formulés par les organismes,
services et formations délibérantes sollicités a cet effet et de la teneur des réponses du
maitre d'ouvrage aux questions du commissaire enquéteur.

Il convient en outre d'analyser les motifs exposés pour justifier la mise en
ceuvre de I'enquéte publique et les dispositions retenues dans le projet et leur adéquation
au regard de l'objectif identifié.

Sur le dossier de présentation

A cet égard le commissaire enquéteur considére que le dossier de
présentation est d'une lecture aisée et sans redondance dans les explications
exposées.

C'est ainsi que pour assurer une bonne accessibilité par le public du
document d'urbanisme, le rapport de présentation de la 10eme modification adopte
la structure du rapport de présentation du PLU 3.1.

Le rapport de présentation expose dans un premier temps les motifs qui ont
présidé a la décision de mettre en ceuvre la 10e modification du PLU de Bordeaux, a
savoir la prise en compte de I'évolution du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux, et
plus particulierement I'ajustement des limites du PLU avec l'intégration des parcelles
recensées au titre de la ville de pierre et l'intégration des bords de Garonne .

C'est ainsi que les seules piéces du dossier PLU concernées par cette
modification sont :

le rapport de présentation du PLU3.1 approuve, complété avec le rapport de
présentation de la 10e modification qui intégre les incidences sur I'environnement et
explique les choix effectués ainsi que les modifications actées dans le cadre de cette
procédure.

Les dispositions relatives a I'environnement, aux paysages et au patrimoine
avec la suppression d'une fiche existante . Pour rappel I'autorité environnementale saisie
d'une demande au cas par cas a décidé que cette modification n'était pas soumise a
évaluation environnementale.

Le réglement documents graphiques avec la modification des plans de
zonage, des plans ville de pierre et I'évolution des atlas et des listes associées.

Le rapport de présentation développe ensuite |'état initial de I'environnement
dont il tire en synthése les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées par la
procédure.

Seuls les thémes environnementaux susceptibles d'étre concernés par la
modification sont abordés.

Il en est ainsi des paysages caractérisés essentiellement par la présence
importante de patrimoine bati et la proximité de la Garonne, de la biodiversité a travers la
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proximité de la zone Natura 2000 de la Garonne et des sites et sols susceptibles d'étre
pollués, identifiés dans les bases BASIAS et BASOL.

Le rapport de présentation aborde ensuite les motifs des changements
apportés justifiant la modification du PLU.

Le document rappelle que dans le cadre de la révision du plan de sauvegarde
et de mise en ceuvre (PSMV) du Site Patrimonial Remarquable de Bordeaux, ses limites
ont été modifiées, par arrété ministériel intervenant le 14 février 2019.

L'article L.153-1 du code de l'urbanisme précisant que le PLU couvre
l'intégralité de I'EPCI compétente en matiére de plan local d'urbanisme, a I'exclusion des
parties couvertes par un PSMV approuvé, l'ajustement des limites du PLU3.1 doit
intervenir simultanément a I'approbation de la révision du PSMV qui va couvrir l'intégralité
du Site Patrimonial Remarquable nouvellement délimité.

L'exposé des motifs présente les secteurs impactés par des modifications et
les nouvelles prescriptions du PLU au regard des orientations correspondantes du PADD.

Les limites du PLU3.1 le long du site patrimonial remarquable correspond
désormais a des limites parcellaires et ainsi les parcelles dans leur intégralité sont inclues
ou exclues du PLU et dés lors les limites de zonage clarifiées permettent d'assurer qu'un
seul réeglement s'applique bien sur une méme parcelle.

En ce qui concerne les secteurs exclus du périmétre du PLU les parcelles
portions de parcelles ainsi exclues correspondent pour la grande majorité des parcelles de
la ceinture des cours de Bordeaux et d'une partie des rues du Mirail et Saint-Francois.

Ces parcelles couvertes par le SPR servitudes d'utilité publique et le PSMV
révisé couvrant ce secteur, sont assujetties au réglement du PSMV.

Quant aux secteurs inclus dans le périmétre du PLU les parcelles se
concentrent plus particulierement dans le secteur au sud du site patrimonial remarquable
de Bordeaux (quartier Saint-Michel et quartier des Capucins).

La Garonne se trouve entiérement intégrée au PLU, les rives n'étant plus
couvertes par le site patrimonial remarquable de Bordeaux.

Pour ce qui est du jardin public la limite du PLU est désormais fixée sur le
cours de Verdun.

Les changements d'affectation de parcelles dans le périmétre du PLU ou hors
périmétre s'accompagnent de modification des documents réglementaires.

Pour les parcelles exclues du périmétre du PLU, les limites de zonage sont
ajustées sur les plans aux 1/5 000 et les planches n° 27, 34 et 35 sont impactées .

De méme les plans relatifs a la ville de pierre sont actualisés au regard des
nouvelles limites de zonage et les prescriptions graphiques relatives aux parcelles exclues
sont supprimées.
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Certains itinéraires commerciaux sont également concernés par la
modification et les plans de zonage sont ainsi ajustés afin de positionner les limites de ces
linéaires commerciaux sur les nouvelles limites du PLU.

La traduction de ces modifications figure dans trois piéces spécifiques du
dossier de révision :

le reglement documents graphiques concernant l'atlas des linéaires
commerciaux,

le réglement documents graphiques concernant I'atlas des arbres isolés,

le réglement pieces écrites relatives aux dispositions de I'environnement, aux
continuités écologiques et au patrimoine.

Pour les parcelles inclues dans le périméetre du PLU qui étaient jusqu'alors
régies par la réglementation relative au PSMV de Bordeaux qui définissait les
prescriptions a I'échelle de chaque immeuble, le réglement du PLU peut néanmoins définir
les prescriptions assez précises de la morphologie de I'immeuble et a son aspect extérieur
(articles L151-18-19 du code de l'urbanisme).

Le zonage du PLU qui borde la limite sud du Site Patrimonial Remarquable de
Bordeaux est le UP1 qui correspond a une zone urbaine particuliére, relative aux sites
d'intérét patrimonial, celui de la ville de pierre.

Le réglement écrit correspondant permet de définir des régles a I'échelle au
cas par cas et en particulier de protéger les constructions et espaces présentant un intérét
architectural et/ou urbain.

C'est ainsi qu'une vingtaine d'immeubles ou parties d'immeubles identifiés
comme « a conserver dont la démolition, I'enlévement, la modification ou I'altération sont
interdits » figure dans le PSMV avant sa révision générale.

Il est proposé de les protéger au titre du PLU dans le cadre de la 10e
modification.

Des parties d'immeubles supplémentaires sont également protégées.

Il s'agit, soit des constructions qui se trouvaient pour une partie sous la
réglementation du PSMV, soit pour une autre partie sous la réglementation du PLU et qui
bénéficiaient déja a ce titre d'une protection (rue Carpenteyre et rue de Marengo ).

Ces ajustements induisent des modifications de certaines pieéces du PLU3.1
dont les plans de zonage au 1/5000émes pour délimiter les nouvelles limites du PLU et
des zonages concernés, et les planches ville de pierre au 1/1000éme, ou figurent les
regles morphologiques spécifiques (emprise, hauteur, protections patrimoniales).

Quant aux berges de la Garonne jusqu'alors couvertes sur une largeur d'une
dizaine de métres par la réglementation du PSMV avant sa révision, les limites du PLU
s'ajustent désormais le long des quais ; cette extension du périmétre s'inscrit dans le
zonage Nb (zone naturelle réservoir de biodiversité).
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Des calages administratifs ou techniques interviennent notamment sur le
contour du PLU et sur la limite du SPR du jardin public, tracée désormais sur le cours de
Verdun.

Le rapport de présentation se termine par l'analyse des incidences potentielles
de la 10e modification sur I'environnement.

De cette analyse il ressort que compte tenu de sa nature et de sa localisation,
ce projet :

n'a pas d'incidence sur la ressource en eau et sur sa consommation ni sur les
ressources minérales,

n'est pas susceptible de porter atteint aux grands paysages de la métropole,

n'engendre pas la consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers et

maritimes,

n'est pas susceptible d'engendrer des rejets de polluants ni de produire des

effluents et des déchets,

n'engendre aucune nuisance liée au bruit,

n'est pas susceptible d'aggraver la situation des populations(risques naturels

et technologiques).

La lecture d'un tableau recensant les incidences potentielles engendrées par
le projet de 10e modification ne fait apparaitre aucune incidence négative sur
I'environnement.

Enfin il est précisé trés justement, que les critéres, indicateurs et modalités
retenues pour suivre les effets de la mise en ceuvre de la 10e modification sur
I'environnement sont identiques a I'ensemble des indicateurs de suivis prescrits dans la
pieéce appropriée du rapport de présentation du PLU3.1 approuvé le 16 décembre 2016.

Outre le rapport de présentation proprement dit, le dossier comprend :

Le réeglement documents écrits (la fiche des prescriptions P2115 relatives a
I'environnement et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine)
actuellement contenue dans le réglement écrit, est supprimée).

Le reglement documents graphiques qui contient les plans de zonage au
1/5000° n°27,34 et 35 ainsi que les plans Ville de Pierre au 1/1000° n°11,12,19,25,30 et 31
dans leur version actuelle et dans leur version modifiée.

La fiche de l'atlas du linéaire commercial LC39 dans sa version actuelle et
dans sa version modifiée.

La suppression de I'affiche de I'atlas des arbres isolés Al183.

Les avis émis sur le dossier dont la décision de la MRAE du 22 mai 2019 et
les avis des personnes publiques associées.

Les piéces complémentaires ajoutées a la demande des services de I'Etat soit
les réglements des zones UP1 et Nb.
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Sur la motivation du projet de la 10 @me modification du PLU

La modification du projet de la 10e modification du PLU de Bordeaux a été
engagée afin de prendre en compte la modification approuvée par arrété ministériel du 14
février 2019 du périmeétre du Site Patrimonial Remarquable .

Cette modification a été encadrée par le respect des articles L153-36 et 41 du
Code de l'urbanisme.

Le commissaire enquéteur considére que la justification du projet
nécessaire a la prise en compte de la modification de périmétre du site patrimonial
remarquable ne peut étre que recevable.

Le commissaire enquéteur constate la pertinence de I'objectif visé et
considére que les modalités retenues sont particuliérement adaptées et ajustées
aux limites de la modification projetée .

Sur l'information du public

Les obligations légales de publicité ont été respectées deux avis d'enquéte
publique ayant été publiées dans les journaux Sud-Ouest et les Echos judiciaires
Girondins.

Plusieurs affiches conformes a la réglementation en vigueur ont été apposées
selon les modalités ressortant du certificat d'affichage joint..

L'avis d'enquéte publique et le dossier d'enquéte publique dans son intégralité
ont été mis en ligne sur le site Internet de la préfecture.

Le commissaire enquéteur considére que le public a bénéficié d'une
information suffisante et de bonne qualité ; la participation « intimiste » du public
ne pouvant s'expliquer par une insuffisance d'information.

Eléments de réflexion sur le projet

Au cours de l'enquéte publique aucun élément se rapportant a la 10éme
modification du PLU de Bordeaux n'a été recueilli par le commissaire enquéteur.

Ce constat qui ne ressort pas comme précisé ci-dessus d'une carence en
information en direction du public s'explique par la nature méme de la modification qui
rappelons-le, se limite a intégrer dans le PLU de Bordeaux le nouveau périmétre du Site
Patrimonial Remarquable.

Sachant que le nouveau périmétre est le résultat du transfert « réglementaire
et graphique » dans le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de quelques parcelles ou
parties de parcelles actuellement couvertes par le PLU3.1 et du transfert identique dans le
PLU3.1 de quelques parcelles (quartier St Michel et des Capucins), des rives de la
Garonne et de la limite du jardin public ;

Le commissaire enquéteur estime_« que le succés limité » en termes de
recueil de contributions durant I'enquéte publique s'explique effectivement par
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I'objet de I'enquéte publique circonscrit a l'intégration dans le PLU du nouveau
périmétre du Secteur Patrimonial Remarquable de Bordeaux.

Le commissaire enquéteur note également que les demandes formulées
en amont de I'enquéte par les services de I'Etat ont été prises en compte par le
maitre d'ouvrage pour étre intégrées au dossier de I'enquéte publique.

Le maitre d'ouvrage a par ailleurs fourni des réponses recevables aux
observations formulées par les service de I'état

Cette démarche a permis d'améliorer la compréhension au bénéfice du
public, dans I'approche simultanée de la présente enquéte publique et de I'enquéte
sur la révision du PSMV ; enquétes étroitement imbriquées justifiant le choix de la
procédure d'enquéte publique unique.

Conclusion générale

Compte tenu des éléments de réflexion exposeés ci-dessus :

-qualité du rapport de présentation

-composition du dossier, conformes aux stipulations Iégales et réglementaires,
-respect des modalités d'information du public,

-implication du maitre d'ouvrage ;

le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet de 10éme Modification
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Bordeaux Métropole.

Fait & Mérignac le /l ‘Q l 0 h l L0 M

Le Commissaire Enquéteur

/
Ol

Gérard DURAND
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